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A colpo d'occhio

25472010 57.000 EUR

ca. 55 m2 Casa vacanza

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1982 Kaufpreises
Curato
Caminetto
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Una prima impressione

In einer ruhigen und beliebten Bungalowsiedlung prasentiert sich dieses gepflegte
Ferienhaus mit einer Wohnflache von ca. 55 m2. Das Haus befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit ca. 832 m2 und eignet sich durch seine Grolie,
Raumaufteilung und Ausstattung besonders als Riickzugsort fur erholsame Auszeiten
oder individuelle Gestaltungswiinsche.

Das freistehende Haus bietet zwei gut geschnittene Zimmer, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten erlauben. Uber einen Eingangsbereich betreten Sie das
Wohnhaus und gelangen rechts in das Wohnzimmer. Grol3e Fensterflachen sorgen hier
fur viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare. Das links
angrenzende Schlafzimmer verfugt Uber ausreichend Platz fir ein Doppelbett und kann
komfortabel als Ruhebereich genutzt werden.Die Kiiche ist funktional angelegt und mit
den wichtigsten Anschliissen versehen. Sie bietet Moglichkeiten zur individuellen
Einrichtung nach eigenen Vorstellungen. Ein Badezimmer mit Dusche und Tageslicht
erganzt das Raumangebot sinnvoll. Durch die einfache Ausstattungsqualitat stehen
kunftigen Nutzern verschiedene individuelle Modernisierungsmaoglichkeiten offen — die
Grundsubstanz befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Besonders hervorzuheben ist das grof3e Grundstiick, welches mit ca. 832 m?2 viel Raum
fur gartnerische Aktivitaten oder Freizeitgestaltung bietet. Hier lassen sich beispielsweise
ein Nutzgarten anlegen, Spielgeréte fir Kinder aufstellen oder Sitzbereiche im Freien
schaffen. Der AuBenbereich wird durch die natlrliche Einfriedung und den gewachsenen
Baumbestand ergénzt, was Privatsphare und eine angenehme Umgebung gewahrleistet.
Das Haus wird Uber eine Kombination aus Ofenheizung und elektrischer Heiztechnik
beheizt. So ist flr behagliche Temperaturen in der kilhlen Jahreszeit gesorgt. Der
Grundriss ist funktional gestaltet, was eine optimale Raumausnutzung innerhalb der ca.
55 m2 Wohnflache erméglicht. Die Innenraume lassen viel Raum fir individuelle
Gestaltungswinsche. Alle wichtigen Anschlisse fur Elektrizitat und Wasser sind
vorhanden.

Die Lage der Immobilie vereint die Vorteile naturnaher Erholung mit einer dennoch guten
Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten in der Umgebung. Die
Anbindung an das regionale Stralennetz gewahrt Flexibilitat bei der An- und Abreise.
Dieses Ferienhaus ist eine interessante Option fir Interessenten, die einen gepflegten
Ruckzugsort mit grof3ziigigem Grundstlick in Seenahe suchen und die vorhandene
Substanz nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln mdchten. Am See kann ein Platz




fur einen Angelkahn gemietet werden.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne
zur Verfigung. Wir freuen uns, lhnen diese Immobilie naher vorstellen zu durfen.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Lage im Ortsteil Schwichtenberg, Gemeinde
Galenbeck, im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (Mecklenburg-Vorpommern).
Diese Region z&ahlt zu den landschatftlich reizvollsten Gebieten Norddeutschlands und ist
Teil des weitlaufigen Natur- und Landschaftsschutzgebietes ,Grol3e Friedlander Wiese
und LUbkowsee".

Der Liibkowsee liegt nur wenige Schritte vom Objekt entfernt und ist bekannt fir seine
ausgezeichnete Wasserqualitat. Eine offizielle Badestelle 1adt im Sommer zum
Schwimmen und Sonnenbaden ein, wahrend die umliegenden Walder und Wiesen zu
Spaziergangen, Radtouren und Naturbeobachtungen einladen. Die ruhige, nahezu
unberthrte Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fur Erholung, Entschleunigung und
Freizeitaktivitaten im Griinen — ein Paradies fur Naturliebhaber, Wassersportfreunde und
Ruhesuchende gleichermal3en.

Trotz der abgeschiedenen Idylle ist die Lage verkehrstechnisch gut angebunden. Uber
die LandstralRen sind die nachstgelegenen Orte Friedland, Ferdinandshof und Woldegk in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Hier finden sich Einkaufsmoéglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und weitere Infrastruktureinrichtungen. Auch die
Bundesstral3e 104 sorgt fur eine schnelle Verbindung in Richtung Neubrandenburg (ca.
30 Minuten Fahrzeit) und Stettin (Polen, ca. 45 Minuten).

Die Region profitiert zudem von der Nahe zu beliebten Ausflugs- und Urlaubszielen wie
der Insel Usedom, dem Stettiner Haff oder der Mecklenburgischen Seenplatte mit ihren
zahllosen Bade- und Angelmdglichkeiten. So verbindet dieser Standort auf einzigartige
Weise landliche Ruhe mit hohem Freizeitwert und attraktiver regionaler Anbindung.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hohe Landschaftsqualitat der Umgebung: Der Libkowsee
liegt zwischen dem ,Nationalen Naturerbe Brohmer Berge und der Friedléander Grol3e
Wiese" — einem geschiitzten Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten. Diese
einmalige Lage sorgt fur ein unvergleichliches Naturpanorama direkt vor der Haustr und
verleiht der Immobilie einen besonderen Erholungs- und Wohnwert.

Auch fir Freizeitaktivitédten bietet die Umgebung ein breites Spektrum: Baden, Angeln,
Stand-up-Paddling (SUP), Wandern und Radfahren sind direkt am See oder in der nahen
Umgebung mdoglich. Durch die geringe Bebauungsdichte und das nattrliche Umfeld
genieRen Bewohner hier eine ruhige Atmosphére fernab vom Alltagslarm — und dennoch




mit hervorragender Erreichbarkeit der wichtigsten regionalen Zentren
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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