VP ‘ VON POLL

Gormin / Boken

Sanierte Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung in
GOrmin

Codice oggetto: 26466038

PREZZO D'ACQUISTO: 209.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 153,54 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 444 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26466038 - 17121 Gormin / Boken

A colpo d'occhio

26466038 209.000 EUR

ca. 153,54 m2 Por zioni di bifamiliari

aunasolafalda Kauferprovision

8 betragt 1,785 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

Lxsuperfcie ibera, 1 Risirutturato
massiccio
ca. 70 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasliquido 109.60 kWh/m?2a
19.01.2036
D
Gas 1956
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26466038 - 17121 Gormin / Boken

Una prima impressione

Diese ansprechende Doppelhaushélfte bietet mit einer Gesamtwohnflache von ca. 153,54 m?2
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Die Wohnflache verteilt sich auf das Haupthaus mit ca.
123,54 m2 sowie eine separ ate Einliegerwohnung im Nebengebaude mit ca. 30 m2. Das
urspringlich im Jahr 1956 errichtete Wohnhaus wurde laufend modernisiert und zuletzt im
Jahr 2021 umfassend saniert. Das Grundstiick umfasst ca. 444 m2.

I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung — sieben im Haupthaus sowie ein weiteres
Zimmer in der Einliegerwohnung. Mit insgesamt flinf moglichen Schlaf- bzw.
Arbeitszimmern eignet sich die Immobilieideal fir Familien, das Arbeiten im Homeoffice
oder individuelle Wohnkonzepte mit getrennten Wohn- und Riickzugsbereichen.

Das Erdgeschoss des Haupthauses verfiigt Gber einen Flur, eine Kliche, ein grofl3zigiges
Wohnzimmer mit zwei durch eine Doppelfligeltir verbundenen Bereiche, ein Esszimmer,
eine beheizte Veranda/ Winter garten sowie ein Gaste-WC. Im Ober geschoss befinden sich
drei weitere Wohn- /Schlafzimmer, davon eines als Durchgangszimmer, ein Flur sowie das
im Jahr 2020 moder nisierte Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Handtuchheizk ér per,
Waschbecken und WC.

Der Keller bietet mehrere Raume fir Heizung und Haustechnik sowie praktische Abstell-
und Wer kstattflachen.

Die moder ne Einbauktiche kann nach Absprache Gibernommen werden und flgt sich
harmonisch in das offene Wohnkonzept ein. Die beheizte, hofseitig gelegene Veranda
erweitert den Wohnraum und schafft einen hellen, geschiitzten Bereich, der ganzjahrig
genutzt werden kann. Fur zusatzliche Gemiitlichkeit im Wohnbereich sorgt ein traditioneller
K achelofen.

Ein besonderes Highlight ist die Garage mit angrenzendem Nebengebaude. Hier befindet
sich eine separate Wohneinheit mit einer Wohnfl&che von ca. 30 m2 und eigenem Zugang.
Ob als Gasteber eich, Homeoffice, Hobbyraum oder fir generationeniiber greifendes Wohnen
—die Nutzungsmdoglichkeiten sind vielfaltig.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten und Giberwiegend moder nisierten
Zustand. Dennoch sollten Kaufer ber iicksichtigen, dass einzelne Ber eiche alter shedingt
Renovierungs- bzw. M oder nisier ungsbedar f aufweisen konnen. Dadurch bietet das Haus
zugleich die M églichkeit, eigene Vor stellungen und Wiinsche umzusetzen.
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Dettagli dei servizi

- Glasfaser-Anschluss

- alle Leitungssysteme, Elektrik und Gas-Therme saniert in 2021

- Bad saniert in 2020

- Garage und Nebengebaude mit separater Wohneinheit (ca. 30m?)

- Kachelofen

- Wintergarten

- neuwertige Einbaukiiche (kann nach Absprache vom Verkaufer Gbernommen werden)
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Tutto sulla posizione

Gormin ist eineruhige und naturnah gelegene Gemeindeim Landkreis Vorpommer n-
Greifswald in Mecklenburg-Vorpommern. Das Umfeld ist gepréagt von weitlaufigen Wiesen-
und Ackerflachen, kleinen Dorfstrukturen sowie einer reizvollen vor pommer schen

L andschaft mit hohem Erholungswert.

Die Gemeinde liegt zwischen den Stadten Greifswald, Loitz und Jarmen und bietet eine gute
Anbindung an die umliegenden Zentren. Uber die nahegelegene Autobahn A20 sind zudem
Rostock, Stralsund, Berlin und Stettin bequem erreichbar.

Besonder s geschatzt wird Gormin fur seineruhige Wohnlage, die Nahe zur Natur sowie die
angenehme Kombination aus landlichem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger
Versorgungs-, Arbeits- und Freizeitstandorte der Region.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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