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Marina-Blick und große Dachterrasse: Maisonette-
Wohnung im Holzteichquartier
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Codice oggetto: 26466032 - 17489 Greifswald

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26466032

Superficie netta ca. 146,65 m²

Piano 2

Vani 4

Camere da letto 2

Bagni 2

Anno di costruzione 1998

Prezzo d'acquisto 530.000 EUR

Appartamento Attico

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2024

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva legno

Caratteristiche Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

04.09.2026

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

120.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1998
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La proprietà
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La proprietà
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Una prima impressione

Diese außergewöhnliche Maisonette-Wohnung mit ca. 146,65 m² Wohnfläche überzeugt
durch ihre besondere Architektur, einen attraktiven Grundriss und einen herrlichen Blick
auf die Marina am Holzteichquartier sowie den Ryck. Die im Jahr 1998 in
Holzständerbauweise errichtete Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und
bietet gleichzeitig Raum für individuelle Gestaltungswünsche.

Das 1. Obergeschoss bildet mit seinem großzügigen Wohn-, Koch- und Essbereich den
Mittelpunkt der Wohnung. Von hier gelangen Sie auf den Balkon, der einen schönen Blick
auf die Marina bietet. Ergänzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein Badezimmer
sowie einen Abstellraum.

Über eine charakteristische Stahltreppe erreichen Sie das 2. Obergeschoss. Hier befinden
sich ein weiterer offener Wohnbereich, ein Schlafzimmer mit Ankleide, ein Badezimmer
sowie ein zusätzlicher Abstellraum. Von dieser Ebene führt eine weitere Stahltreppe auf die
großzügige Dachterrasse mit ca. 59 m² Grundfläche. Sie bietet vielfältige
Nutzungsmöglichkeiten und einen beeindruckenden Ausblick auf den Ryck und die Marina.

Besonders hervorzuheben ist der zweigeschossige Wohnbereich mit großer Fensterfront und
offenem Luftraum über dem Essbereich bis unter das Dach. Die offene Gestaltung sorgt für
ein außergewöhnliches Raumgefühl, viel Tageslicht und attraktive Blickachsen innerhalb
der Wohnung.

Die beiden Tageslichtbäder sind modern ausgestattet – eines verfügt über eine Badewanne,
das andere über eine Dusche. Die Einbauküche kann nach Absprache mit dem Verkäufer
übernommen werden.

Beheizt wird die Wohnung über eine Gas-Zentralheizung. Die Wohnung befindet sich in
einem renovierungsbedürftigen Zustand. Gleichzeitig wurden laufend Modernisierungen
vorgenommen, um einen guten technischen Standard zu erhalten. So wurden 2012 die
Fenster erneuert und die Fassade modernisiert. Die Hausanschlüsse wurden 2020 erneuert,
der Warmwasserspeicher im Jahr 2025 ausgetauscht.

Mit ihrer außergewöhnlichen Architektur, den großzügigen Außenflächen und dem
unverbaubaren Blick auf den Ryck und die Marina verbindet diese Wohnung urbanes
Wohnen mit maritimem Flair und bietet vielfältige Möglichkeiten für unterschiedlichste
Lebenskonzepte.
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Dettagli dei servizi

- Balkon und Dachterrasse mit Blick auf Ryck und Marina am Holzteichquartier
- Maisonette-Wohnung
- 1 Wannenbad, 1 Duschbad
- Große Fensterfront im 2 geschossigen Wohnbereich
- Einbauküche (kann nach Absprache vom Verkäufer übernommen werden)
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Greifswalds und verbindet
urbanes Wohnen mit maritimem Flair auf besondere Weise. Direkt am Ryck und in
unmittelbarer Nähe zur Marina gelegen, genießen Sie hier ein außergewöhnliches
Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Besonders beeindruckend sind die weitläufigen Ausblicke auf das Wasser, die Marina und
die vorbeiziehenden Boote. Die direkte Nähe zum Ryck schafft eine einzigartige Atmosphäre,
die jeden Tag ein Stück Urlaubsgefühl vermittelt.

Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen in die Greifswalder Innenstadt. Die
historische Altstadt mit ihren vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Angeboten ist bequem fußläufig erreichbar. Auch der Museumshafen, die
Universität sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen befinden sich in
angenehmer Entfernung.

Die Kombination aus Wasserlage, traumhaftem Ausblick und innenstadtnaher Lage macht
diesen Wohnstandort zu einer seltenen Gelegenheit für alle, die das Besondere suchen und
das maritime Lebensgefühl Greifswalds in vollen Zügen genießen möchten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jan Fehlhaber

 

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

