VON POLL

Murchin / Relzow

2. Baufeld moglich: Einfamilienhaus mit
Ausbaupotenzial und grof3em Gartengrundstlck

Codice oggetto: 26466029

PREZZO D'ACQUISTO: 215.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 132,28 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.524 m?
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A colpo d'occhio

26466029 215.000 EUR

ca. 132,28 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 2020
Necessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 57 m?
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 137.90 kWh/m2a
05.06.2036
E
Combustibile liquido 1950
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1950 bietet auf ca. 132,28 m2 Wohnflache und
einem grof3ztgigen Grundstiick von rund 2.524 m2 viel Raum fiir individuelle Wohnideen
und Entwicklungsmdglichkeiten. Mit insgesamt funf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer,
eignet sich die Immobilieideal fur Kéaufer, die naturnah wohnen und ihre eigenen
Vorstellungen verwirklichen mochten.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundstiick, das nicht nur viel Freiraum bietet,
sondern auch Uber ein zusatzliches Baufeld in erster Reihe zur Straf3e verfligt. Dadurch

er 6ffnet sich die attraktive M oglichkeit einer weiteren Bebauung, beispielsweise fir ein
zusatzliches Wohnhaus, ein M ehr gener ationenkonzept oder alslangfristige Wertreserve.
Diese seltene Entwicklungsper spektive stellt einen erheblichen Mehrwert der Immobilie dar.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem moder nisierungsbedirftigen Zustand, bietet
jedoch bereits eine solide Grundlage durch ver schiedene M oder nisier ungen der ver gangenen
Jahre. Im Jahr 2020 wurden das Dach inklusive Gaube komplett erneuert. Der

War mwasser speicher wurde 2024 ausgetauscht. Bereits 1994 erfolgten die Erneuerung der
Fenster, der Ol-Heizung sowie des L eitungssystems. Beheizt wird die Immobilie tiber eine
Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitat entspricht Uberwiegend einem einfachen Standard
und er6ffnet damit Potenzial fur individuelle M oder nisier ungen.

Im Erdgeschoss Uber zeugt die Immobilie mit einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich,
bestehend aus zwel R&umen, die durch eine Schiebetlr miteinander verbunden sind.
Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Wohn-/Schlafzimmer, eine Kliche, einen
zusatzlichen Raum mit Anschlussmoglichkeiten fir eine weitere Kiiche, ein kleines
Wannenbad mit Fenster, einen Flur sowie eine Veranda. Vom Wohnber eich gelangt man auf
eine Terrassein Sud-Ausrichtung.

Das Obergeschoss ver fligt der zeit Uber zwel Zimmer und bietet zugleich erhebliches
Ausbaupotenzial. Besondersreizvoll erscheint die M dglichkeit, eine offene Galerieim
Bereich der Gaube zu schaffen. Von hier er6ffnet sich ein schoner Blick tGber die
angrenzenden Felder bis hin nach Anklam. Auch die Schaffung eines zusatzlichen
Badezimmersware auf dieser Ebene denkbar.

Zum Anwesen gehdren zudem ein Brunnen sowie mehrere Nebengebadude, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten — beispielsweise als Werkstatt, L ager flache oder fur
Hobbyzwecke. Ein vorhandener Glasfaser anschluss sor gt dar Giber hinausfir eine
zeitgemal3e I nter netver sorgung und schafft ideale Voraussetzungen fur Homeoffice oder




digitale Anwendungen.
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Dettagli dei servizi

- Glasfaser-Anschluss

- weiteres Baufeld auf dem Grundstiick
- Nebengebaude

- Brunnen

- neues Dach mit Gaube 2020

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Tutto sulla posizione

Relzow ist ein ruhiger und naturnaher Ort unweit der Hansestadt Anklam. Die Umgebung
ist gepragt von Wiesen, Feldern und einer angenehmen Wohnatmosphére—ideal fur alle, die
landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit verbinden méchten.

Die Hansestadt Anklam mit umfangreicher Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten,
Schulen, Kinder garten sowie Bahnhof ist in wenigen Autominuten erreichbar.

Ein besonderer Vortell ist zudem die sehr gute Anbindung zur Insel Usedom. Die bekannten
Ostseebader, Strande und touristischen Angebote sind bereits nach kurzer Fahr zeit
erreichbar —die Insel beginnt praktisch vor der Haustdr.

Relzow verbindet damit naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen in die Stadt und einer
attraktiven Lage zwischen Festland und Ostsee.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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