Luckow / Rieth

Wellness, Ruhe und Natur - Ihr Ferienhaus mit zwel
Einhaiten nur 5 Minuten vom W asser

Codice oggetto: 26466016
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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 188 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.015 m?
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Codice oggetto: 26466016 - 17375 Luckow / Rieth

A colpo d'occhio

26466016 495.000 EUR

ca. 188 m2 Casa vacanza

aduefalde Kauferprovision

8 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2002 Curato

4 x superficielibera legno

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Elettrico

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Planimetrie

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Una prima impressione

Dieses grof3zligig konzipierte Doppelhaus vereint zwei Wohneinheiten unter einem Dach und
er 6ffnet damit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —von der privaten Ferienimmobilie bis hin
Zu einer attraktiven Vermietung an wechselnde Géste.

Die beiden Haushélften kdnnen separat genutzt oder Uber eine Verbindungstir miteinander
verbunden werden. Dadur ch entsteht ein flexibles Nutzungskonzept, das sich individuell an
unter schiedliche Bediirfnisse anpasst — vom Riickzugsort fiir wenige Personen bishin zu
einem gemeinsamen Aufenthalt mit biszu zwolf Gasten.

Errichtet im Jahr 2005, bietet die Immobilie insgesamt rund 188 m2 Wohnflache. Beide
Einheiten verfiigen tber ihren eigenen Wohnber eich mit integrierter Kiiche, Essplatz und
gemutlichen Sitzber eichen. Echtholz-L andhausdielen, Holzfenster und Holztlren verleihen
den Raumen eine warme und natirliche Ausstrahlung und schaffen ein stimmiges
Wohnambiente.

Eine der Haushalften 6ffnet sich bisunter das Dach und ver mittelt dadurch ein besonders
grof3zugiges, lichtdurchflutetes Raumgefiihl. Hier befinden sich zwei Schlafzimmer im
Erdgeschoss sowie ein weiteresim Obergeschoss. In der zweiten Haushélfte liegt ein
Schlafzimmer im Erdgeschoss, erganzt durch zwei weitere Schlafzimmer im Dachgeschoss.

Ein grof3ziigiger Essbereich bietet ausreichend Platz fiir gemeinsame M ahlzeiten mit
mehreren Personen und unterstreicht den Charakter des Hauses als Treffpunkt fir Familie
und Gaste.

Beide Wohnber eiche verfiigen Uber einen eigenen Kaminofen, der in den kiihleren M onaten
fur angenehme Warme und eine behagliche Atmosphare sor gt.

Das gesamte Erdgeschossist barrierefrei gestaltet und ermdglicht eine komfortable Nutzung
fur Géaste aller Generationen —ein klarer Vorteil sowohl fir die Eigennutzung als auch fur
die Ferienver mietung.

Die sonnigen Holzterrassen und der weitlaufige Garten schaffen eine angenehme
Verbindung zur Natur und laden zum Verweilen im Freien ein. Die ruhige Umgebung,

gepragt von Wasser, Waldern und Weite, macht diesen Ort zu einem idealen Rickzugsort.

Ein besonderes Highlight sind die beiden separaten Wellnessbereicheim Garten. Jede
Wohneinheit verfiigt Uber eine eigene Sauna sowie einen mit Holz beheizten Hot Tub. Die




Anlagen wurden im Jahr 2022 installiert und bieten entspannte Stunden unter freiem
Himmel — zu jeder Jahreszeit.

Durch die Photovoltaikanlage, den Kaminofen sowie das mit Holz beheizte NordicSpa ist das
Haus nahezu klimaneutral nutzbar. Zusétzlich steht in allen Raumen eine Stromheizung zur
Verflgung.

Eine M 6glichkeit zur Nutzung eines Bootsliegeplatzesim Natur hafen Rieth ist gegeben.
Aktuell wird das Objekt im Rahmen der Ferienvermietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Géastebetr euung sowie Reinigung und Waschewechsel erfolgen tber
einen externen Dienstleister und konnen durch die traumHaff GmbH weiterhin
Ubernommen werden.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreisenthalten.

Eine Immobilie, die GroRRzligigkeit, Flexibilitat und natur nahes Wohnen mit attraktiven
Nutzungsmoglichkeiten in besonder er Weise verbindet.
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Tutto sulla posizione

Der kleine Fischerort Rieth liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff in der Gemeinde
Luckow. Der Ort ist gepréagt von urspringlicher Landschaft, weitlaufigen Waldern und
einer besonderen Ruhe, dieman in dieser Form nur noch selten findet.

Rieth selbst ist ein traditionsreicher Fischerort mit kleinem Naturhafen und direktem Bezug
zum Wasser. Die Umgebung ladt zu Spazier gangen und Fahrradtouren durch die
umliegenden Walder und die weite L andschaft des Haffs ein.

DasHausliegt nur einen kurzen Spaziergang vom Naturhafen und der Waldbadestelle
entfernt.

Im Sommer bietet die nahegelegene Badestelle eine schone M dglichkeit zur Abkahlung,
wahrend der kleine Hafen Ausgangspunkt fir Wasser sport oder Ausflige auf dem Haff sein
kann. Die schonsten Strande in Uecker miinde und Altwar p sind in etwa 20 Autominuten
erreichbar.

Das Hafenstadtchen Ueckermiinde mit Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und dem
Y achthafen ist ebenfallsin etwa 20 Autominuten erreichbar.

Rieth ist damit ein idealer Ruckzugsort fur alle, die Ruhe, Natur und die Nahe zum W asser
schétzen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

