Greifswald

Kompakte Doppelhaushalfte mit Garage in
Stadtrandsiedlung

Codice oggetto: 25466038

PREZZO D'ACQUISTO: 232.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 97,27 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 311 m?
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Codice oggetto: 25466038 - 17493 Greifswald

A colpo d'occhio

25466038
ca. 97,27 m2
a due falde
3

2

1

1935

1 x superficie libera,
1 x Garage

232.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 46 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 172.20 kWh/m?2a
14.12.2035
F
Gas 1935
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Una prima impressione

Diese gepflegte Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1935 in Massivbauweise errichtet und
1983 um einen Anbau — das heutige Wohnzimmer — sowie ein Nebengebaude mit
Garage und Werkstatt erweitert. Auf rund 97,27 m2 Wohnflache bietet das Haus ideale
Voraussetzungen fur komfortables und kompaktes Wohnen auf zwei Ebenen. Das
Grundstuck umfasst ca. 311 m2 und beinhaltet einen nicht einsehbaren Gartenbereich.
Modernisierungsbedarf ist vorhanden. Folgende Sanierungen wurden bereits
durchgefiihrt: Dach des Anbaus (2024), Gas-Therme (2018), Fenster (1995),
Badezimmer (2022).

Das Haus verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei gut geschnittene
Schlafzimmer. Diese kdnnen flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice genutzt werden. Ein Schlafzimmer befindet sich im Erdgeschoss, ein
weiteres im Obergeschoss.

Der groRzuigige Wohnbereich im Erdgeschoss tiberzeugt durch seine gute Belichtung
und bietet ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen. Von hier aus gelangen
Sie auf die Uberdachte Terrasse im geschitzten Hinterhof. Die geraumige, zentral
gelegene Kiche bildet den Mittelpunkt des Hauses. Sie bietet Platz fir eine Einbaukiiche
und einen Esstisch; ein kleiner Windfang schafft einen praktischen Eingangsbereich.

Das sanierte Badezimmer ist mit Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet und
verfligt Uber ein Fenster. Die Innenausstattung entspricht soliden, zweckmafigen
Anforderungen — teilweise mit Parkettboden — und bietet die Moglichkeit, durch
Renovierungen eigene Gestaltungsideen einzubringen.

Zusatzliche Abstellflachen stehen in der Garage sowie in den umfangreichen Nutzflachen
des Nebengebaudes, in das auch die Garage integriert ist, zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Die Stadtrandsiedlung in Greifswald gehdrt zu den etablierten und familienfreundlichen
Wohnlagen der Stadt. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine ruhige, Giberwiegend
wohngepragte Umgebung mit viel Griin und aufgelockerter Bebauung aus. Gleichzeitig
profitiert die Lage von einer guten Anbindung an die Innenstadt sowie an wichtige
Verkehrswege wie die B105 und B109, wodurch auch die umliegenden Ortsteile und die
Ostseekuste schnell erreichbar sind.

In der naheren Umgebung befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf,
Schulen, Kindertagesstétten und verschiedene Freizeitangebote. Die Wege in die Natur
sind kurz: Spazier- und Radwege fuhren direkt ins Griine und bieten eine hohe Lebens-
und Erholungsqualitat. Auch das Universitatsklinikum sowie weitere Einrichtungen der
Universitat Greifswald sind gut erreichbar und erhdhen die Attraktivitat der Lage fur
Berufspendler wie fir Familien gleichermal3en.

Insgesamt bietet die Stadtrandsiedlung eine ausgewogene Mischung aus ruhigem
Wohnumfeld, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der zentralen Bereiche
Greifswalds.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 172.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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