VON POLL

Behrenhoff / Miissow

Posizione appartata e tanto spazio per distendersi:
grande casa con un grande gar age

Codice oggetto: 25466026

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 249,72 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 4.321 m?
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Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

A colpo d'occhio

25466026 299.000 EUR

ca. 249,72 m? Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1956 2002

3 x superficielibera, 3

x Garage Necessita

ristrutturazione
massiccio

Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Elettro 237.80 kWh/mza
27.01.2036 G

1956
Elettrico
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Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

posiy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Laproprieta

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

¥ 3 iy M
\ . »
A -
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

www.von-poll.com

T.: +49

(0)3834 - 85 59 555
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Planimetrie

vy Erdguehnas RAUME: 12
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¥ Dach

RAUME: 6
Kinderzimmer
Abstellraum
M
Schlafzimmer
nach WoFIY und DIN-Norm 277 [1] 1 2 3 4m

T — 187
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Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Una prima impressione

Questa spaziosa casa indipendente, costruita nel 1956, sorge su un ampio terreno appartato
di circa 4.321 m2 confinante con un campo. L a proprieta offre ampi spazi e un grande
potenziale per soluzioni abitative per sonalizzate, ma necessita di ristrutturazione per
soddisfare gli standard abitativi moderni. La posizione vanta un elevato grado di privacy e
diverse possibilita, ideale per chi desidera vivere a contatto con la natura e progettare la
propria casa secondo i propri desideri. Con una superficie abitabile di circa 249,72 m2,
distribuitain cinquelocali, la proprieta € adatta sia alle famiglie che necessitano di spazio sia
alle coppie che desiderano ampi spazi abitativi. || piano terra comprende due ampie stanze e
un'ulteriore stanza, un ampio ingresso con corridoio adiacente e dueripostigli, una spaziosa
cucina con mobili componibili e un bagno (non ancora ultimato). 11 riscaldamento a
pavimento éinstallato al piano terra, garantendo un calore confortevole. Al piano superiore
si trovano due ampie camer e da letto che possono esser e utilizzate in modo flessibile come
uffici, camere per gli ospiti o camerette per bambini. Alcune stanze presentano travi in legno
avista, che conferiscono alla casa un car attere unico e un'atmosfer a calda e accogliente. Un
ulteriore bagno con doccia al piano superiore offre ulteriore comfort e permette di viverein
tutta tranquillita anche con una famiglia numerosa. 11 fulcro dell'ampia zona giorno e una
stufa alegna, che offre un calore accogliente e un'atmosfer a piacevole, soprattutto durantei
mesi piu freddi. L 'attuale impianto di riscaldamento é costituito da termoconvettori ad
accumulo (ammoder nati nel 2005). Ulteriori ammoder namenti sono stati effettuati tra gli
anni '90 ei primi anni 2000, tra cui la sostituzione dell'impianto elettrico e delle finestre nel
2002. 11 tetto necessita di riparazione. La proprieta comprende anche un ampio garage con
officina integrata (costr uito nel 2002, circa 80 m2 di superficie utile) che offre ampio spazio
per veicoli, biciclette e ulteriore spazio di stoccaggio. Una connessionein fibra ottica per il
lavoro moderno einternet ad alta velocita é gia installata. I noltre, sono presenti unaserrae
un pozzo privato che fornisce acquain modo affidabile al giardino. La rigogliosa vegetazione
arborea sottolinea il carattere naturale della proprieta e offre ombra nelle giornate piu calde
ediverse possibilita di progettazione per esterni. L'ampio terreno rendela proprieta
particolarmente attraente per gli amanti del giardinaggio e degli animali. Che si tratti di
coltivare ortaggi, dedicars ad attivitaricreative o semplicementerilassars lontano dal
trambusto, qui si possono realizzare molti stili di vita.




Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Dettagli dei servizi

- Kaminofen im Wohnbereich

- Nachtspeicher heizung (M oder nisier ung: 2005)

- Grol3e Garage mit integrierter Werkstatt (Baujahr 2002, ca. 80 m?)
- Glasfaseranschluss

- Gewachshaus

- Eigener Brunnen zur Gartenbewasser ung

- Weitlaufiges Grundstiick mit ca. 4.321 m2in Alleinlage am Feldrand
- Uppiger Baumbestand




Codice oggetto: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lageim Ortsteil M lissow der Gemeinde
Behrenhoff, stidlich von Greifswald. Die Umgebung ist gepréagt von weitlaufigen Feldern und
Wiesen und bietet ein angenehmes, landliches Wohnumfeld mit viel Freiraum und
Privatsphére.

Trotz der idyllischen Lageist die Universitats- und Hansestadt Greifswald in nur wenigen
Autominuten erreichbar. Hier finden sich samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Schulen, medizinische Versorgung sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die gute
Anbindung an die B96 sor gt zudem flr eine schnelle Erreichbarkeit der Kiistenorte an der
Ostsee sowie der Stadte Stralsund und Neubrandenburg. Ideal fur alle, die natur nah wohnen
und gleichzeitig die N&he zur Stadt nicht missen mochten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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