Itzehoe

Burokomplex im Zentrum von Itzehoe — ca. 3.300 m?
vermietbare Flache individuell nutzbar
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Codice oggetto: 26471037 - 25524 Itzehoe

A colpo d'occhio

26471037
a padiglione
1932

3.537.600 EUR

Kauferprovision betragt
7,147 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 4.181 m?
Curato
massiccio

ca. 3340.03 m?
ca. 4181 m2
ca. 3340 m?
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Dati ener getici

centralizzato

Gas

Al momento della
creazione del documento
la certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Laproprieta
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lhre Immobilienspezialisten
Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

erin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschéftsfiihrer Sven Méllemann

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Laproprieta

VON POLL
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Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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Laproprieta

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Ludenin serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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Laproprieta

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €
80.000 €

Eigenkapital:

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Laproprieta

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL }
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Una prima impressione

Birokomplex im Zentrum von Itzehoe — ca. 3.300 m2 ver mietbar e Flache individuell nutzbar

Im Zentrum von | tzehoe bietet sich I nvestoren und Kapitalanlegern die Gelegenheit zum
Erwerb eines Burokomplexes mit einer ver mietbaren Gesamtflache von ca. 3.300 m2. Das
Gebaudeist als Rotklinkerbau mit Vollkeller errichtet und wurdein den vergangenen
Jahren laufend modernisiert, sodass sich das Objekt heute in einem gepflegten und
zeitgemalen Zustand préasentiert.

Ein wesentliches Merkmal des Objektsist seine flexible Flachenstruktur. Jede Etage umfasst
eine Flache von ca. 850 m?, die bel Bedarf ab ca. 450 m2 geteilt wer den kann. Diese
Teilbarkeit erlaubt eine Vielzahl an Nutzungskonzepten. Von der Vermietung an einen
einzelnen Grol3mieter Uber die Auftellung in zwei eigenstéandige Einheiten je Etage bishin zu
einer gemischten Nutzung durch mehrere Mietparteien mit unter schiedlichem
Flachenbedarf. Dadur ch lasst sich das Geb&ude sowohl fir klassische Burostrukturen mit
Einzel-, Team- und Besprechungsraumen als auch fiir ander e gewerbliche
Nutzungskonzepte anpassen, die auf klar abgegrenzte, individuelle Einheiten angewiesen
sind.

Ermdoglicht wird diese Flexibilitéat durch die vorhandene Er schlie3ung Giber zwei
Treppenhauser sowie eine zentrale Aufzugsanlage. Diese Struktur erlaubt eine effiziente und
bauliche Trennung der Einheiten nach Mieter oder Nutzungsart, ohne dass sich

ver schiedene Mietparteien in ihrem Betriebsablauf gegenseitig beeintr&chtigen. Fir

I nvestor en bedeutet dies eine hohe Anpassungsfahigkeit an wechselnde M arktanfor derungen
sowie die M 6glichkeit, bei kiinftigem Mieterwechsel die Flachen bedarfsger echt neu
zuzuschneiden, ohne bauliche Grundstrukturen ver&ndern zu missen. Ausreichend Pkw-
Stellplatze direkt am Objekt runden das Angebot fir Mieter und deren Kunden ab.

Aktuell liegt dierealisierbare Mieteim Objekt bel ca. 7-9 €/m2. Dieses Mietniveau spricht
fur einebreite Zielgruppe potenzieller Mieter und unter streicht damit zusatzlich die gute
Vermietbarkeit der einzelnen Flachen.

Die Kombination aus zentraler L age, moder nisiertem Bauzustand und der flexiblen
Raumaufteilung sor gt daftir, dass das Objekt auch langfristig markt- und nachfrageger echt
positioniert bleibt und sich flexibel an unter schiedliche kiinftige Mieter profile anpassen

l&sst.

Auf Anfrage stellen wir 1hnen weiterfiihrende Unterlagen zur Verflgung, darunter




Grundrisse je Etage, eine Ubersicht der bestehenden Mietvertr age sowie Nachweise zu den
durchgeftihrten Moder nisierungsmafdnahmen.
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Dettagli dei servizi

- Rotklinkerbau mit VVollkeller

- Vermietbare Gesamtflache: ca. 3.300 m?2

- Flachenaufteilung je Etage: ca. 850 m?, teilbar ab ca. 450 m2

- Erschlief3ung: zwel Treppenhauser

- Aufzugsanlage vorhanden

- Flexible Raumaufteilung fur individuelle Nutzungskonzepte

- Trennbare Mieteinheiten nach Nutzung oder Mietpartei

- Geeignet fUr Einzelmieter oder mehrere Mietparteien je Etage
- Ausreichend Pkw-Stellplatze direkt am Objekt

- Modernisierungsstand: in den letzten Jahren umfassend moder nisiert
- Gepflegter, zeitgemal3er Gesamtzustand

- Mietniveau: ca. 7-9 €/m?

- Lage: zentral in Itzehoe

- Langfristig markt- und nachfrageger echt positioniert




Codice oggetto: 26471037 - 25524 Itzehoe

Tutto sulla posizione

Das Biro- und Praxisgebaude befindet sich in zentraler Lage von Itzehoe, einer
dynamischen Kreisstadt im Stidwesten Schleswig-Holsteins. Alswirtschaftliches und
infrastrukturelles Zentrum der Region Steinburg bietet [tzehoeideale Voraussetzungen fr
Unternehmen, Dienstleister und medizinische Einrichtungen. Die Immobilieliegt in einem
gewachsenen, inner stadtischen Umfeld mit direkter Nahe zu Behorden, Banken,
Gastronomie, Einzelhandel sowie weiteren gewer blichen Nutzern.

Die Anbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Itzehoeist nur wenige Gehminuten entfernt
und bietet regelmafige Zugver bindungen nach Hamburg, Heide und Kiel. Der Anschluss an
die Autobahn A23 befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Metropolregion Hamburg in ca. 40 Minuten Fahrzeit. Mehrere
Bushaltestellen im direkten Umfeld sorgen fiir eine optimale inner stadtische Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Dasdirekte Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus gewer blichen Nutzungen,
offentlichen Einrichtungen und Wohnbebauung. Cafés, Backereien und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung —ideal fir Mitarbeiter und
Besucher. Zudem sor gt die zentrumsnahe L age fir eine hohe Sichtbarkeit und gute
Erreichbarkeit, was besondersfir Praxen oder publikumsintensive Dienstleister ein klarer
Standortvortell ist.

Parkmaoglichkeiten

Ein weiterer Pluspunkt: Ausreichend Parkplatze direkt vor dem Gebaude bieten Komfort
fur Mitarbeiter, Kunden und Patienten —ein echter M ehrwert im stadtischen Bereich.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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