Kappeln - Kappel

EDEKA-Markt & Ferienimmobilienpaket —der
starkste Doppelpack an der Ostseekliste

Codice oggetto: 25471024.55

PREZZO D'ACQUISTO: 6.000.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 800.22 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
6398 m?
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Codice oggetto: 25471024.55 - 24376 Kappeln - Kappel

A colpo d'occhio

25471024.55
ca. 800.22 mz
aduefalde
2019

8 x Carport, 54 x
superficielibera

6.000.000 EUR

Immobile ad uso
abitativo e
commerciale

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

ca. 2300 m2
Curato
massiccio

ca. 1504 m2
ca. 1504.8 m2

ca. 2300 m2
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 44,5 kWh/m2a
28.05.2035
B
Gas 2019
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Una prima impressione

Port Olpenitz — Zwei I nvestitionschancen. Ein Standort. Maximale Rendite.

An einem der dynamischsten K listenstandor te Nor ddeutschlands préasentieren wir zwel
hochwertige Kapitalanlagen, die unter schiedliche I nvestor enpr ofile ansprechen —und
gemeinsam das volle Potenzial des Ostseer esorts Olpenitz abbilden.

Objekt 1: EDEKA-Markt —Bonitatsstarker Einzelhandel mit langfristiger Mietsicher heit:

Der 2019 errichtete EDEK A-Markt direkt an der belebten Promenade von Port Olpenitzist
weit mehr alsein Lebensmittelmarkt —er ist ein wirtschaftlicher Anker fir den gesamten
Standort. Zeitgemale Ar chitektur, bodentiefe Fensterfronten und eine selbsttragende
Deckenkonstruktion ohne stérende Mittelpfeiler schaffen eine helle, einladende
Einkaufsatmaosphare mit maximaler Flachenflexibilitét. Technisch entspricht das Objekt
dem neuesten Stand: moder ne Beleuchtung, voll ausgestattete Tiefkthl- sowie Obst- und
Gemuseabteilungen, ausr eichende L ager flachen und vollstandige Barrier efreiheit. Die
integrierte Backere mit Sitzgelegenheiten und Mittagstischangebot ist ein etablierter
Frequenzbringer fir Einheimische und Urlauber gleichermalRen. 54 Stellplatze sichern die
Erreichbarkeit. Langfristiger EDEK A-Mietvertrag — planbare Einnahmen, minimiertes

L eerstandsrisiko, stabile Rendite.

Objekt 2: Acht Ferienwohnungen in zwel Gebauden — Erste Wasserreihe mit
unver baubarem Ostseeblick:

In unmittelbarer Wasserlage des Ostseer esorts Olpenitz préasentieren sich zwei separate
Vierer-Blocke mit insgesamt acht vollstandig moblierten Ferienwohnungen — alle mit
unver baubarem Blick auf Ostsee und Schlei, sofort vermietbar, ohne zusétzlichen
Einrichtungsaufwand.

Die Aufteilung in zwei eigenstandige Gebaude bietet | nvestoren maximale Flexibilitat:
Erwerb als Gesamtpaket oder blockweise —je nach I nvestitionsstrategie und Kapitaleinsatz.
Jededer acht Einheiten Uberzeugt mit Echtholzbdden, moder ner Ful3bodenheizung,
stilvollem Kamin, groRRziigigen Badern mit Gaste-WC sowie einer integrierten Saunaoase als
klarem Alleinstellungsmerkmal im Feriensegment. Eigene Balkone mit Meerblick, eine
gemeinschaftliche Dachterrasse mit K listenpanorama sowie eine Car portanlage
vervollstandigen das Ausstattungspaket. Das Ergebnis: tUberdurchschnittliche
Vermietbarkeit, premium Tagessdtze und starke ganzjahrige Nachfragein einer der
gefragtesten Ferienregionen Norddeutschlands.




Der Standort alsgemeinsamer Werttreiber:

Port Olpenitz — ehemaliger Marinestiitzpunkt, heute aufstrebender Tourismus- und
Wohnstandort zwischen Schleimiindung und Ostsee —wéchst kontinuierlich. Ferienhauser,
Dauerwohnen, Gastronomie, Wasser sport und Einzelhandel schaffen ein lebendiges,
ganzjahrig nachgefragtes Umfeld. Beide Objekte profitieren unmittelbar von dieser
Standortdynamik und bieten Investoren langfristige Wertstabilitét in einer einzigartigen
Klstenlage.

Zwei Objekte. Drei mégliche Investitionseinheiten. Ein Standort mit Zukunft.

Kontaktieren Sieunsjetzt fiir dasvollstandige Exposé mit Kaufpreisen, Renditekennzahlen
und allen relevanten Unterlagen —diskret, professionell und unverbindlich.
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Dettagli dei servizi

EDEKA-Markt | Port Olpenitz

Allgemein:

Baujahr 2019, neuwertig und gepflegt, keine Sanierungsmafinahmen erforderlich.
Langfristig vermietet an EDEK A als solventen, etablierten Ankermieter. Nutzung als

L ebensmitteleinzelhandel mit integrierter Backerei.

Gebaude & Technik:

Selbsttragende Deckenkonstruktion ohne Mittelpfeiler fiir maximale Flachenflexibilitat.
Ener gieeffiziente, wartungsfreundliche Gebaudetechnik mit hochwertiger Da&mmung und
geringen Betriebskosten. M oder ne L ED-Beleuchtung im gesamten Verkaufs- und

L agerbereich. Zentrale L Gftungs- und Klimatechnik. Digitales K assensystem und
zeitgemale I T-Infrastruktur.

Verkaufsflache:

Grof3zugige, helle Verkaufsflache mit bodentiefen Fensterfronten. Barrierefreie Gestaltung
mit breitem Eingang, automatischen TUren und ebenerdigen Zugangen. M oder ne
Tiefkihlabteilung mit ener gieeffizienten K ithimobeln. Zeitgemane Obst- und
Gemiseabteilung. Grol3er Eingangsber eich mit Warmluftschleuse und optimierter
Kundenfiihrung.

Service- & Zusatzbereiche:

Integrierte Backerei mit Sitzbereich und Mittagstischangebot. Behindertenger echte
Sanitaranlagen fur Personal und Kunden. Personalraume mit Aufenthaltsraum und
Umkleiden. Ausreichende Stau- und L agerflachen im rckwartigen Bereich.
AulRRenbereich:

54 Kundenparkplatze direkt am Objekt. GroRziigige Anliefer zone mit guter Erreichbarkeit
fur den Lieferverkehr. Gepflegte Auf3enanlagen mit Begrinung und Beleuchtung. Attraktive
Lagedirekt an der Promenade.

Lage:

Toplagein Port Olpenitz mit direkter Anbindung an Promenade, Y achthafen und
Ferienunterkinfte. Hohe, ganzjéhrige Kundenfrequenz durch Tourismus, Wasser sport,
Gastronomie und ansassige Bevolker ung. Dynamisch wachsendes Umfeld mit
stadtebaulichem Entwicklungspotenzial.

Ferienwohnungen | Zwei Vierer-Bldcke | Port Olpenitz

Allgemein:

I nsgesamt acht hochwertig ausgestattete Ferienwohnungen, aufgeteilt in zwei separate
Vierer-Blocke. Baujahr 2019, neubaugleicher Zustand, hochwertige Bauausfiihrung mit
zeitloser Architektur. Voll mébliert — sofortige Eigennutzung oder Ferienver mietung ohne
Zusatzaufwand maglich.

Ausstattung & Innenbereich:




Echtholzdielen in allen Wohnbereichen. M oder ne FuRbodenheizung in sémtlichen Einheiten.
Stilvoll integrierter Kamin fur ganzjahrigen Wohnkomfort. Grof3ziigige, helle Wohn- und
Essbereiche mit offenen Grundrissen. Bodentiefe Fenster fir maximale Lichtver hdltnisse
und unver baubaren Wasserblick auf Ostsee und Schlei. M oder ne, grof3ziigige Badezimmer .
Separates Gaste-WC in jeder Einheit. Integrierte Sauna als klares Alleinstellungsmerkmal
im Feriensegment. Hochwertige, stilvolle Mdblierung im gehobenen Ferienstil.
Aul3enbereich:

Jede Wohnung mit eigenem Balkon und direktem Ostseeblick. Grof3ziigige
gemeinschaftliche Dachterrasse mit Weitblick tber die K listenlandschaft. Car portanlage mit
komfortablen Stellplatzen.

Lage & Investition:

Erste Wasserreihe mit unver baubarem Ostseeblick. Sehr gute Eignung fur die

Ferienver mietung dank Ausstattung, L age und Nachfrage. Flexible I nvestitionsstruktur:
Erwerb als Gesamtpaket oder blockweise mdglich.
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Tutto sulla posizione

Der EDEKA-Markt liegt in exponierter Lage direkt an der Promenade von Port Olpenitz,
einem der spannendsten Entwicklungsgebiete an der schleswig-holsteinischen OstseekUiste.
Port Olpenitz gehort zur Stadt Kappeln, liegt unmittelbar an der Mindung der Schlei in die
Ostsee und hat sich in den letzten Jahren von einem ehemaligen M arinestitzpunkt zu einem
exklusiven Ferien- und Wohngebiet mit maritimem Flair entwickelt.

DielLagedes Marktesist besondersattraktiv: Er ist direkt an der Hauptpromenade gelegen
und profitiert ganzjahrig von hoher Sichtbarkeit und starker Frequenz durch Urlaubsgéste,
Tagesbesucher, Anwohner und Wasser sportbegeisterte. Die Umgebung ist gepr &gt von
hochwertigen Ferienhdusern, schwimmenden Apartments, einem Y achthafen,
Gastronomiebetrieben, Freizeiteinrichtungen und einer zunehmend auch dauer haften
Wohnnutzung.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist gut: Kappeln ist nur wenige Fahr minuten
entfernt und bietet alle stadtischen Infrastrukturen. Auch Kiel, Flensburg und die Autobahn
A7 sind gut erreichbar, sodass auch Uberregionale Besucher und Lieferverkehre bequem
anreisen kénnen.

Port Olpenitz ver zeichnet seit Jahren steigende Besucherzahlen und hat sich zu einem
Uberregional bekannten Urlaubsziel entwickelt. Die Kombination aus Tourismus, einem
wachsenden Wohnungsangebot, maritimer Lebensqualitét und gezielter
Standortentwicklung schafft hier ein hervorragendes Umfeld fir einelangfristig erfolgreiche
Handelsnutzung.

Diedirekte Nachbar schaft des EDEK A-M arktes umfasst gastr onomische Angebote,
Ferienimmobilien, Freizeitmoglichkeiten und attraktive Aul3enflachen —ideale
Voraussetzungen fur ein lebendiges, wirtschaftlich starkes Umfeld.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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