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A colpo d'occhio

26471007

ca. 158,87 mz
aduefalde
1870

12 x Garage

789.850 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m2
Ammodernato
massiccio

ca. 191.93 m?2

ca. 350 m2
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 1870

24.04.2035

Gas
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26471007 - 25746 Heide

Laproprieta

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen m Abwicklung
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Ludenin serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €
80.000 €

Eigenkapital:

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein
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Una prima impressione

Dieses attraktive Wohn- und Geschéaftshausin zentraler Lage von Heide befindet sich direkt
in der FuRgangerzone der Heider Innenstadt und verbindet eine stabile Kapitalanlage mit
zentralem Wohnen. Die gute Mikrolage mit hoher Passantenfrequenz macht die Immobilie
besonder sinter essant fur Investoren, Gewer betreibende oder Kéufer, die Wohnen und
Arbeiten in zentraler Lage verbinden méchten.

Im Erdgeschoss befinden sich moder nisierte und gut ver mietete L adenflachen, die von der
zentralen Lage profitieren. GroRRe Schaufensterfronten und Fenster flachen sorgen flr
maximale Sichtbarkeit, eine optimale Prasentation der Geschéafte und eine helle, einladende
Verkaufsatmosphare. Die etablierten L adengeschéfte gewahrleisten eine nachhaltige
Vermietungssituation und attraktive Mieteinnahmen in dieser gefragten Einzelhandelslage.

Die dar Uberliegende, renovierte Wohnung, die sich Uber zwel Etagen erstreckt, bietet
grof3zugiges Wohnen inmitten der Innenstadt. Sie tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie helle Wohnraume mit grof3en Fenstern. Ein besonderes Highlight ist
die grofziigige Dachterrasse, die einen seltenen privaten AulRenbereich in zentraler
Stadtlage schafft und den Wohnkomfort deutlich erhoht.

Die Wohneinheit verfiigt Uber einen separaten Hauseingang, der eine klare Trennung
zwischen Gewer be- und Wohnber eich ermdglicht — ein gefragtes Merkmal bei
inner stadtischen Wohn- und Geschéaftshausern.

Ein weiterer groRer Vorteil ist der rickwartig gelegene Garagenhof mit mehreren
Stellplatzen, der in der Innenstadt von Heide einen erheblichen M ehrwert dar stellt und
sowohl fir Mieter alsauch Eigentiimer zusatzliche Attraktivitéat bietet.

Das Gebaude wurde laufend modernisiert und instandgehalten, sodass sich die Immobiliein
einem gepflegten Gesamtzustand préasentiert. Die Kombination aus zentraler I nnenstadtlage,
ver mieteten Gewer beflachen, attraktiver Wohnqualitat und guten Parkmoglichkeiten macht
dieses Objekt zu einer nachhaltigen Kapitalanlage in Heide mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial.

Ein vielseitiges Wohn- und Geschéaftshausin der Ful3ganger zone von Heide, ideal als
I nvestmentimmobilie, Anlageobjekt oder zur Kombination aus Wohnen und Vermieten —in
einer der gefragtesten Lagen der Region Dithmar schen.
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Dettagli dei servizi

- Zentrale Innenstadtlage direkt in der Ful3dganger zone von Heide

- Attraktives Wohn- und Geschéftshaus mit vielseitiger Nutzungsmaglichkeit

- Renovierte und gepflegte L adenflachen im Erdgeschoss

- Grof3zugige Schaufenster fronten fir optimale War enprasentation und hohe Sichtbarkeit
- Sehr gute Vermietungssituation der Gewer beeinheiten

- Hohe Passantenfrequenz und etablierte Geschaftslage

- Modernisierte Wohnung im Ober geschoss tiber zwei Ebenen

- Grof3ztigige und helle Wohnraume dur ch groR3e Fenster flachen

- Angenehme Wohnatmosphére mit durchdachter Raumaufteilung

- Grol3e, sonnige Dachterrasse mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Separater Hauseingang fur die Wohneinheit

- Klare Trennung von Wohn- und Gewer bebereich

- Grof3zugiger Garagenhof im ruckwartigen Grundstiicksbereich

- Mehrere Stellplatz- bzw. Garagenmaoglichkeiten

- Laufend moder nisiertes und instand gehaltenes Gebaude

- Gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmaglichkeiten, Gastr onomie und
offentlichen Verkehrsmitteln

- Nachhaltige K apitalanlage mit stabilem Ertragspotenzial

- Kombination aus attraktiver Wohnlage und gefragtem Gewer bestandort
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Tutto sulla posizione

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in zentrale Lage von Heide, direkt im
lebendigen Stadtzentrum. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Passantenfrequenz,
ausgezeichnete Sichtbarkeit und eine gewachsene Infrastruktur aus. Die Immobilieliegt in
einer stark frequentierten Einkaufsstrafde, die sowohl Einzelhandelsgeschéfte als auch
Dienstleistungsbetriebe und gastronomische Angebote umfasst —ideal fir Gewer bemieter,
dievon hoher Kundenfrequenz profitieren méchten.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs—darunter Supermarkte, Apotheken, Banken,
Schulen und Kindergarten —sind fuRBlaufig erreichbar. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist optimal, Haltestellen fir Bus und Bahn liegen in unmittelbarer
Né&he, sodass sowohl Kunden alsauch Mitarbeiter das Objekt bequem erreichen kénnen.

Zusatzlich bietet die Lage einen guten Anschluss an die umliegenden Straf3en und

Par kmaoglichkeiten einschlie3lich der Garagenstellplatze im Hinter hof, die einen echten
Vortell in zentraler Innenstadtlage darstellen. Die Kombination aus zentraler Lage, starker
Kundenfrequenz und optimaler Erreichbarkeit macht diese Immobilie zu einer attraktiven
Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteiger ungspotenzial.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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