Neuminster — Stadtmitte

Edificio commerciale e per uffici di interesse storico
a Neumunster

Codice oggetto: 25471055.5
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PREZZO D'ACQUISTO: 6.058.500 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.863 m2
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A colpo d'occhio

25471055.5
a due falde
1886

28 x Parcheggio
interrato

6.058.500 EUR

Immobile ad uso
abitativo e
commerciale

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.144 m2

Curato
massiccio
ca. 2144 m2

ca. 2144 m?
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Teleriscaldamento
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. VON POLL
COMMERCIAL

EINBLICKE HINTER DIE KULISSEN
UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

4 Hausanschliisse —
oft unterschatzt, aber essenziell!

Ob Strom, Wasser, Abwasser oder Gas —

F sind die unsi Basis
jeder Immobilie, und ihre Bedeutung wird
haufig unterschétzt.

Unser neuester Blogbeitrag zeigt:

« Warum korrekte Anschliisse bei der
Planung & Nutzung entscheidend sind
+ Welche Kostenfallen bei
Anschlussarbeiten lauern

+ Worauf Bauherren, Kéufer und
Investoren unbedingt achten sollten

« Praktische Tipps, wie man
Anschlussprobleme friih vermeiden
kann

E3 Mehr erfahren: Den Link zum
Blog findet Ihr in der Bio!!!
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

1aberin: M&R Inves

aftsfihrer Sven Molleman

mbH vertreten durch den
tner der von Poll Imm

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MENREAMILIENHALSER | CEWERBEIMNCBILIEN | BAUTRAGER VON POLL .
&) VON POLL
» &

g-Holstein auf der £
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
Uigen ber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovati verfilgt VON POLL.
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
en Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von- m
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La proprieta

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 10,2021

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS

Capital V2 REPUTATION

BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien
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Una prima impressione

Situato nel cuore del centro di Neumunster, I'Alte Post Passage € un edificio
commerciale e di vendita al dettaglio di grande impatto architettonico, tutelato come
monumento storico. Con una superficie totale locabile di circa 2.144 m2 e 28 posti auto
sotterranei, I'immaobile si presenta come un investimento interessante e stabile in una
posizione privilegiata nel centro citta. L'edificio coniuga il fascino storico con la
funzionalita moderna e vanta un mix equilibrato di spazi commerciali, ristoranti e uffici,
rendendolo una location attraente e versatile per aziende e attivita commerciali. Il
passaggio € completamente locato e vanta una solida base di inquilini con contratti di
locazione a lungo termine. Un popolare supermercato al piano terra, I'affittuario
principale, garantisce un flusso costante di clienti. L'offerta € completata da un ristorante
ben avviato con un elevato flusso di clienti e da due uffici ai piani superiori, affittati a
societa di servizi. | 28 posti auto sotterranei sono completamente locati e offrono un
comodo parcheggio direttamente presso I'edificio sia per gli inquilini che per i visitatori.
L'architettura dell'Alte Post Passage é caratterizzata da una facciata di valore storico che
caratterizza in modo significativo il paesaggio urbano di Grof3flecken e rappresenta quindi
una parte importante del patrimonio culturale della citta. Il suo status di edificio storico
sottolinea il carattere unico e la qualita architettonica dell'edificio, mentre la solida
infrastruttura tecnica e la manutenzione continua garantiscono che soddisfi i moderni
requisiti di utilizzo. La posizione di GroR3flecken & una delle piu ambite della citta. La
piazza del mercato, il municipio e numerosi negozi, ristoranti e servizi si trovano nelle
immediate vicinanze. L'intenso traffico pedonale e I'eccellente accessibilita, sia a piedi
che con i mezzi pubblici, rendono I'immobile un luogo estremamente attraente sia per
inquilini che per investitori. L'Alte Post Passage a Neumunster rappresenta un
investimento sicuro e a prova di futuro. Cio & dovuto alla combinazione di architettura
storica, spazi commerciali completamente affittati, redditi da locazione stabili a lungo
termine e una posizione privilegiata nel centro citta.
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Dettagli dei servizi

Objektbeschreibung:

» Denkmalgeschiitztes Geschéfts- und Einzelhandelsgebaude im Herzen der
Neumunsteraner Innenstadt

» Gesamtvermietete Flache: ca. 2.144 m?

* Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und Biroflachen

« Attraktive Architektur mit historischem Charakter und reprasentativer
Fassadengestaltung

» Gute Erreichbarkeit fiir FuRganger, OPNV und Individualverkehr

Vermietung & Nutzung:

* Voll vermietet

e Supermarkt im Erdgeschoss als Ankermieter

» Beliebtes Restaurant mit hoher Besucherfrequenz

» Zwei Blroeinheiten in den oberen Etagen

» 28 Tiefgaragenstellplatze, vollstandig vermietet

« Langfristige Mietverhéaltnisse mit soliden Ertragen und stabiler Mieterstruktur
Lage:

* Innenstadtlage am Grol3flecken

* Direkt gegenuiber dem Marktplatz und in unmittelbarer Néahe zu Rathaus und
Verwaltungsgebauden

» Teil der zentralen Einkaufszone von Neumiinster mit hoher Passantenfrequenz
* Umgeben von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben

« Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar

Besonderheiten

» Denkmalgeschiitztes Geb&aude mit markanter Architektur und historischem Charme
» Hohe Wertstabilitat durch Innenstadtlage und langfristig gesicherte Vermietung
* Architektonisch ansprechende Bauweise mit stadtebaulicher Bedeutung
 Zukunftssicherer Standort durch kontinuierliche Aufwertung der Neumdiinsteraner
Innenstadt
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Tutto sulla posizione

Die Alte Post Passage befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Neumunster, am
Grof¥flecken, in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz. Die Lage zeichnet sich durch eine
gute Sichtbarkeit und regelméaRige Passantenfrequenz aus.

In der Umgebung befinden sich Einzelhandelsgeschafte, Gastronomie,
Dienstleistungsbetriebe sowie ¢ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus. Der Standort
bietet dadurch eine etablierte und durchmischte Nutzung.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, und die Anbindung an das regionale
Stral3ennetz ist Uber die Bundesstralen B205, B430 und B404 sowie die Autobahn A7
gewahrleistet. Parkmoglichkeiten bestehen sowohl im nahegelegenen City-Parkhaus als
auch Uber die 28 Stellplatze in der Tiefgarage des Objekts.

Die zentrale Lage ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit fur Mieter, Kunden und
Besucher und eignet sich fir Einzelhandel, Gastronomie und Birozwecke.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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