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Codice oggetto: 25471054 - 25813 Husum

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25471054

Superficie netta ca. 257,47 m²

Tipologia tetto a padiglione

Anno di costruzione 1959

Garage/Posto auto 4 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 716.500 EUR

Casa Casa plurifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 140 m²

Superficie
commerciale

ca. 202.27 m²

Superficie affittabile ca. 459 m²



Codice oggetto: 25471054 - 25813 Husum

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

19.02.2030

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

92.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1959
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Codice oggetto: 25471054 - 25813 Husum

Una prima impressione

Questo edificio residenziale e commerciale in posizione centrale a Husum colpisce per la

sua solida costruzione, i continui ammodernamenti e la versatilità d'uso. Con le sue sei

unità – due spazi commerciali al piano terra e quattro appartamenti al piano superiore e

mansarda – l'immobile si presenta come un pacchetto interessante sia per investitori che

per proprietari. Le due unità commerciali al piano terra godono di un'eccellente visibilità e

della vicinanza diretta al centro città. Offrono diverse possibilità di utilizzo e si rivolgono

sia a commercianti al dettaglio che a fornitori di servizi. Grazie alla sua posizione

centrale, è garantita una domanda costante di spazi commerciali di pregio. I piani

superiori ospitano quattro appartamenti che colpiscono per gli ambienti luminosi,

l'atmosfera accogliente e le planimetrie ben progettate. Che si tratti di single, coppie o

piccole famiglie, gli spazi abitativi sono progettati per soddisfare le più diverse esigenze. I

regolari ammodernamenti garantiscono inoltre un'esperienza abitativa contemporanea:

oltre al nuovo tetto, sono state installate finestre moderne e pavimenti e bagni sono stati

parzialmente ristrutturati. Di conseguenza, l'edificio si trova in ottime condizioni generali e

garantisce bassi costi di manutenzione per gli anni a venire. Un seminterrato completo

offre ampio spazio di stoccaggio e diverse possibilità di utilizzo, come deposito per gli

inquilini o per attrezzature tecniche. Anche i parcheggi sono comodamente organizzati,

con un totale di quattro posti auto esterni, un vantaggio particolare data la posizione

centrale del centro. Un altro punto a favore è la posizione dell'edificio: Husum, la "città

grigia sul mare", vanta un'atmosfera marittima, un porto vivace, un centro storico e

un'eccellente infrastruttura. Negozi, scuole, medici e offerte culturali sono tutti

raggiungibili a piedi. La vicinanza al Mare del Nord rende Husum un luogo attraente in cui

vivere con un'elevata qualità della vita. Questa posizione garantisce un eccellente

potenziale di locazione per gli appartamenti e un apprezzamento stabile del valore a

lungo termine. Nel complesso, questo edificio a uso misto offre la rara opportunità di

acquistare un immobile in una posizione centrale e ricercata di Husum, combinando

spazi abitativi e lavorativi e rappresentando un investimento sicuro sia a breve che a

lungo termine. Grazie alla sua riuscita combinazione di posizione centrale, planimetrie

funzionali, comfort moderni e opzioni di utilizzo versatili, questa proprietà è davvero

impressionante.



Codice oggetto: 25471054 - 25813 Husum

Dettagli dei servizi

- Wohn- und Geschäftshaus mit insgesamt sechs Einheiten

- Zwei attraktive Gewerbeeinheiten mit guter Sichtlage befinden sich im Erdgeschoss

- Im Ober- und Dachgeschossen befinden sich vier Wohnungen, die sich ideal für

Singles, Paare und kleine Familien eignen

- Das Haus liegt zentral in der Husumer Innenstadt in fußläufiger Entfernung zum Hafen,

zu Einkaufsmöglichkeiten und Gastronomie

- Die Räume sind hell und freundlich und verfügen über praktische und gut durchdachte

Grundrisse

- Das Haus wird laufend modernisiert und gepflegt

- Neue Dacheindeckung für langfristige Sicherheit

- Moderne Fenster mit zeitgemäßer Wärmedämmung

- Teilweise wurden die Bodenbeläge erneuert

- Teilweise modernisierte Bäder und Küchen mit zeitgemäßer Ausstattung

- Vollkeller mit großzügigen Abstell- und Nutzflächen

- Vier Außenstellplätze befinden sich direkt am Haus

- Solide Bauweise mit wertbeständiger Substanz

- Vielseitige Nutzungsmöglichkeiten und nachhaltige Vermietbarkeit



Codice oggetto: 25471054 - 25813 Husum

Tutto sulla posizione

Das Wohn- und Geschäftshaus befindet sich in der Marktstraße, einer der gefragtesten

Adressen im Herzen von Husum. Die zentrale Innenstadtlage überzeugt durch eine hohe

Frequenz und beste Sichtbarkeit. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich

zahlreiche Geschäfte, Boutiquen, Restaurants und Cafés, die den Standort sowohl für

Gewerbetreibende als auch für Bewohner besonders attraktiv machen.

Der historische Marktplatz mit dem bekannten Tine-Brunnen, der Husumer Hafen sowie

kulturelle Einrichtungen wie das Theodor-Storm-Haus oder Schloss Husum sind nur

wenige Gehminuten entfernt. Diese lebendige Umgebung verleiht der Immobilie ein

besonderes Flair und garantiert eine sehr gute Vermietbarkeit der Einheiten.

Auch die alltägliche Versorgung ist optimal gewährleistet: Supermärkte, Ärzte, Apotheken

und Banken befinden sich im direkten Umfeld. Schulen und Kindergärten sind ebenfalls

schnell erreichbar. Dank des nahegelegenen Bahnhofs und der guten Anbindung an die

Bundesstraßen ist Husum hervorragend mit dem Umland und der Nordseeküste vernetzt.

Die Marktstraße verbindet urbanes Leben, maritimes Ambiente und eine hohe

Standortqualität – sie ist ein idealer Platz zum Wohnen, Arbeiten und Investieren.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Möllemann

 

Johannisstraße 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

