Berlin - Pankow - Prenzlauer Berg

Luxuriose 3 - Zimmer Wohnung am Volkspark
Friedrichshain

Codice oggetto: 26071030

i A

PREZZO D'AFFITTO: 2.085 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 - VANI: 3
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Codice oggetto: 26071030 - 10407 Berlin - Pankow - Prenzlauer Berg

A colpo d'occhio

26071030 2.085 EUR
ca. 100 m? 510 EUR

3 Piano

2 Curato

1 massiccio
2009

Bagni di servizio,
Cucina componibile,

1 x Parcheggio
Balcone

interrato, 200 EUR
(Affitto)




Codice oggetto: 26071030 - 10407 Berlin - Pankow - Prenzlauer Berg

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
10.03.2035 70.00 kWh/m*a
B

Teleriscaldamento

2009
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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BELLEVUE

Best Property
Agents

Hochstnote fo
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Una prima impressione

In einem 2009 fertiggestellten und gepflegten Gebdude erwartet Sie diese gehoben
ausgestattete Etagenwohnung mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 100 m?.
Die durchdachte Raumaufteilung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Dartber hinaus steht ein Gaste-WC zur

Verflgung.

Die Wohnung ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Die Raumhdhe von 3,00
Metern verleiht allen Raumen ein bemerkenswertes Raumgefihl, wahrend die
Durchgangshohe der Tlren mit 2,11 Metern fur zusatzliche GroBzlgigkeit sorgt.
Sowohl im Wohnzimmer als auch in weiteren Bereichen sorgen bodentiefe Fenster
mit Zweifachverglasung fur ein auBerst helles und angenehmes Wohnambiente.
Elektrische AuBenjalousien ermoglichen komfortablen Sonnenschutz und

Privatsphare.

Der Eingangsbereich des Hauses flihrt zu einem reprasentativen Entreé mit
groBzlgigen Fensterelementen, die viel Licht hereinlassen und den Blick ins Griine
offnen. Im Inneren der Wohnung erwarten Sie Eichenparkettbdden, die fir eine
warme und hochwertige Atmosphare sorgen. Dies zeigt sich insbesondere im

Wohnbereich, Flur und den angrenzenden Raumen.

Die Kiliche ist separat angeordnet und kann bei Bedarf abgetrennt werden.
Hochwertige Einbauten und eine separate Bellftung im Klichenbereich tragen zum
Komfort bei. Ein besonderes Highlight ist der groBztigige Wohn- und Essbereich,
der direkten Zugang zur Sid-Loggia (8 m?) mit Sicht auf den Volkspark

Friedrichhain bietet.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und vereint eine Badewanne mit einer




bodengleichen Dusche. Zwei Waschtische bieten gentigend Komfort fur den Alltag.

Sowohl im Badezimmer als auch im Gaste-WC finden Sie eine hochwertige
Ausstattung. Fur praktischen Nutzen steht zusatzlicher Stauraum in einem separat

zuganglichen Raum mit Anschlussmaoglichkeit fiir Waschmaschine zur Verfligung.

Technisch ist die Wohnung mit CAT 7 Netzwerkdosen zeitgemaB ausgestattet. Zu
den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlt ein separater Mieterkeller mit eigenem
Elektroanschluss. Die Video-Gegensprechanlage sorgt fur zusatzliche Sicherheit
und Komfort. Das Gebaude verfligt Gber einen begriinten, offenen Innenhof, der

einen angenehmen Aufenthaltsort im Freien bietet.

Im Nachbargrundstlick steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung, welcher mit

der Wohnung vermietet wird.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich persoénlich von den

Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- hochwertiger Eingangsbereich

- Aufzug

- 3,00 m Raumhohe

- 2,11 m Durchgangshohe der Tliren

- bodentiefe Fenster mit Zweifachverglasung
- elektrische AuBenjalousien

- separate Belliftung im Klichenbereich

- Parkett (Eichenholz, gedlt)

- groBe Slid-Loggia (8 m?) und Nord-Balkon (5 m?)
- Dusch-/Wannenbad

- bodengleiche Dusche

- Gaste - WC

- separater Raum mit WM-Anschluss

- Netzwerkdosen CAT 7

- Mieterkeller mit Elektroanschluss

- Gegensprechanlage

- begrinter, offener Innenhof




Codice oggetto: 26071030 - 10407 Berlin - Pankow - Prenzlauer Berg

Tutto sulla posizione

Die angebotene Wohnung liegt in einem der beliebtesten Wohnlagen Berlins: der
Prenzlauer Berg.

Besonders junge Menschen und vor allem Familien zieht es in den Berliner Ortsteil,
der mit rund 157.000 Einwohnern auf einer Flache von knapp elf Quadratkilometern
zu den am dichtesten besiedelten Ortsteilen der Hauptstadt zahlt. Zahlreiche
Kinderwagen bevdlkern die StraBen des Kiezes, die gute Infrastruktur und die
vielen Angebote fur den Nachwuchs machen den Kiez fur Jungfamilien so attraktiv.
AuBerdem ist das Wohnflair in diesem Bezirk besonders schon.

Diverse Cafes, Geschafte und Restaurants befinden sich direkt in der StraBe oder

der Umgebung.

Ein Spaziergang durch den Volkspark Friedrichshain gleicht einem Gang durch die
Geschichte der Demokratie in Deutschland. Angefangen von der Marzrevolution
1848 Uber die Irrwege des 20. Jahrhunderts bis zur friedlichen Revolution in der
DDR von 1989 erinnern viele Denkmale und gestalterische Elemente an pragende
Kapitel der deutschen Historie.

Der Volkspark Friedrichshain entstand 1846 als erste kommunale Grinanlage

Berlins.

Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung an umliegende
Stadtbereiche. In der naheren Umgebung befindet sich der Marchenbrunnen im

Park — ein architektonischer Blickfang und beliebtes Naherholungsziel.

Der beliebte Kollwitzplatz mit Markt am Samstag ist in 15 Minuten fuBlaufig
erreichbar oder auch Dank der Anbindung zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut

Zu erreichen.




Innerhalb von 2 Minuten erreichen Sie die Bushaltestelle '"'Am Friedrichshain'' (Bus

200) und die nachtstgelegenen StraBenbahnhaltestelle. Mit der M4 haben Sie die
Moglichkeit innerhalb von nur 4 Minuten am S- und U-Bahn - Knotenpunkt

Alexanderplatz zu sein.
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Ulteriori informazioni

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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