Berlin - Prenzlauer Berg

Modernisierter Altbaucharme mit 4. Raum zur
Individuellen Nutzung — Nahe Mauer park -
bezugsfrel!

Codice oggetto: 26463007

PREZZO D'ACQUISTO: 795.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 102 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

A colpo d'occhio

26463007 795.000 EUR
ca. 102 m?2 Piano
1 The buyer's commission
3 is3.57% (including VAT)
of the notarized purchase
2 price
1 2024
1920
Ammodernato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 105.00 kWh/m2a
01.06.2028
D
Gas
1920




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta

1

BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property

Agents
%k ko k 2024

Hochstote fir
von Poll Immobilien
Pankow

Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Una prima impressione

Diese moder nisierte Altbauwohnung im 1. Ober geschoss eines M ehr familienhauses bietet
mit einer Wohnflache von ca. 102 m2 und insgesamt drei Zimmern sowie einem vierten
Raum fur individuelle Nutzungsmdglichkeiten ideale Voraussetzungen fur Ihre Familie.
Besonder s ansprechend ist die gelungene Symbiose aus den char akteristischen Stilelementen
eines Gebaudes aus dem Baujahr 1920 und dem aktuellen, gepflegten Zustand der
Immobilie. Die letzte M oder nisierung erfolgteim Jahr 2024, so dass zahlreiche originale
Details har monisch mit zeitgemaRer Ausstattung kombiniert sind.

Drei gut geschnittene Zimmer bieten ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung. Ein
Zimmer verflgt Uber einen kleinen Balkon, der einen angenehmen Rickzugsort insFreie
bietet. Ein zusatzlicher vierter Raum steht fiir flexible Nutzungen zur Verfligung. Dieser ist
mit einem praktischen Einbauschrank ausgestattet und ermaoglicht weitere
Gestaltungsspielraume.

Der Wohn- und Essber eich ver mittelt ein groRzligiges Raumgefihl, was durch die
beeindruckende Deckenhohe von ca. 3,30 M etern nochmals unter strichen wird. Die
aufwendigen Stuckelementeim Wohn- und Kinderzimmer, die 2022 teilweise er ganzt
wurden, bilden dabei ein stilvolles ar chitektonisches Highlight. Ein angenehmes Raumklima
wird durch den sorgféltig ausgefiihrten Innenwandver putz unter stiitzt.

Dieim Jahr 2020 installierte Einbauklcheist modern ausgestattet und bietet viel Stauraum
sowie optimale Voraussetzungen fiir kulinarische Entfaltung. Das Bad wurde 2021
modernisiert und mit einer Badewanne ausgestattet und verfligt Uber einen speziellen
Lichtschacht zum Hauswirtschaftsraum. Durchdachte Detailswie ein
Waschmaschinenanschlussim eigenen Hauswirtschaftsraum schaffen zusatzlichen Komfort
im Alltag.

Die hochwertigen Fllgelttiren zwischen Wohn- und Schlafzimmer sowie die Holzttren mit
eleganten M essingbeschlagen verleihen der Wohnung ein besonderes Ambiente. Die Tr
zum Wohnzimmer ist zudem mit einem Glaseinsatz ver sehen, der zusatzlich fur eine
angenehme Belichtung sor gt. Die doppelver glaste Balkontiir sowie Holzfenster —teilweise
mit M essingbeschlagen — unter streichen den reprasentativen Charakter der Wohnung.

Beim Bodenbelag fallt die gepflegte Mischung aus Parkett (teilweise 2021 erganzt) und
Dielenboden im Kinderzimmer positiv ins Gewicht und unterstreicht die Wertigkeit der
Zimmer. M oderne Réhrenradiatoren des M odells Zehnder Charleston (2024) sorgen
verlassich fur wohlige Warme und eine gelungene Optik.




Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, die ebenfallsdie

War mwasser ver sor gung gewahrleistet. Weiterhin stehen Ihnen ein Kellerabteil sowie eine
Fahrradabstellmoglichkeit im Innenhof zur Verflgung.

DasHausgeld ist auf monatlich 428,00 EUR festgesetzt (inkl. 85,45 EUR

Instandhaltungsr ticklage).

Diese Wohnung eignet sich besondersfir Paare und Familien, die ein gepflegtes Zuhausein
urbaner Umgebung suchen. Sie profitieren hier von den Vorziigen einer moder nen
Altbauwohnung mit durchdachter Raumgestaltung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und lassen Sie sich von den M églichkeiten
dieser Immobilie Uber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Dettagli dei servizi

- 4. Raum fr individuelle Nutzungsmaoglichkeiten inkl. Einbauschrank

- Schlafzimmer mit Balkon

- Einbaukiche (2020)

- Bad mit Wanne und Lichtschacht zum Hauswirtschaftsraum (2021)

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Deckenhoheca. 3,30 m

- Innenwandver putz

- Stuck im Wohn- und Kinderzimmer (teilweise erganzt 2022)

- Flagelttr zwischen Wohn- und Schlafzimmer

- Holztiren mit M essingbeschlagen / Tir zum Wohnzimmer mit Glaseinsatz
- Doppelverglaste Balkontiir und Holzfenster - teilweise mit M essingbeschlége
- Parkettboden (teilweise erweitert 2021) und Dielenboden im Kinderzimmer
- Neue Heizkérper: Model Rohrenradiator Zehnder Charleston (2024)

- Gaszentralheizung

- Kellerabtell

- Innenhof mit Fahrradabstellplatz




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im Iebendigen und bekanntem Stadtteil Prenzlauer Bergin
Berlin. Dieser Kiez ist bekannt fir seine einzigartige Mischung aus historischer Architektur,
moder nen Wohnkonzepten und urbanem Flair.

DieLagein einer ruhigen Seitenstralle, die von griinen Alleen gepragt ist, garantiert
Wohlfuhlatmosphare.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaur ants, Barsund Boutiquen, die zum
gemutlichen Verweilen und Einkaufen einladen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Sportpark sowie der weltber ihmte Mauer park - ein
beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier finden regelméfig Wochenmarkte und
Veranstaltungen statt, die das kulturelle L eben des Kiezes bereichern. Der Helmholtz- und
Kollwitzplatz sowie Berlin-Mitte mit dem Zionskirch- und Arkonaplatz schlief3en sich
fuBlaufige an.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend.

DieU & S-Bahn-Station Schénhauser Alleeist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch die Stral3enbahnlinien M1, M 10 und
M 12 sind leicht zu erreichen und ermdoglichen eine bequeme Anbindung an den
Hauptbahnhof, Alexander platz und andere zentrale Ortein Berlin.

Fur die Naherholung und sportliche Aktivitéten bietet der nahegelegene Mauer park
ausr eichend Grunflachen und Spielplatze. Hier kénnen Sie spazier en gehen, joggen oder
einfach die Natur genief3en.

Dielnfrastruktur desViertelsist sehr gut entwickelt. Diverse Super markte, Arztpraxen,
Apotheken, Kindergarten und Schulen sind ful3laufig erreichbar und gewéhrleisten eine
angenehme L ebensqualitat.

Die beliebte Kastanienalleeist unweit entfernt und fahrt zum Weinberg Park in Berlin-
Mitte.

Ihre Traumimmobilieliegt in einer der begehrtesten Lagen Berlinsund ist ein idealer
Wohnort fir Menschen, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines gewachsenen
Stadtviertels schatzen. Hier konnen Siedie Vorteile einer urbanen Umgebung genief3en und
gleichzeitig von der Ruhe und Gemdutlichkeit einer Seitenstral3e profitieren.




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26463007 - 10437 Berlin - Prenzlauer Berg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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