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Dresden - Strehlen

Grundstuck in zentraler Lage

Codice oggetto: 26441105
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A colpo d'occhio

26441105 720.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una prima impressione

Attraktives Baugrundstiick in begehrter Lage von Dresden-Strehlen —nahe dem Grol3en
Garten

Zum Verkauf steht ein hervorragend gelegenes Grundstiick an der Wiener Strafl3eim
beliebten Dresdner Stadtteil Strehlen. Die Lage Uberzeugt durch die seltene Kombination
aus urbaner Infrastruktur, exzellenter Verkehrsanbindung und unmittelbarer Néhe zu einer
der schonsten Parkanlagen Dresdens - dem Grol3en Garten.

Das Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen Wohn- und Mischgebiet mit
reprasentativem Umfeld. Die Wiener Stral3e zahlt zu den etablierten Adressen im Dresdner
Slden und verbindet zentrumsnahe L age mit hoher Wohn- und L ebensqualitét. Die
umliegende Bebauung ist gepragt von gepflegten M ehrfamilienh@usern, Villen sowie

moder nen Wohnanlagen.

Besonder s hervor zuheben ist die ful3laufig erreichbare Nahe zum Grof3en Garten, der als
grine Lunge Dresdens vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung, Freizeitgestaltung und
sportlichen Betéatigung bietet. Gleichzeitig profitieren zukiinftige Nutzer von einer
ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurzen Wegen zur
Dresdner Innenstadt, zur Technischen Universitat Dresden und zum Hauptbahnhof.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindertagesstatten, medizinische
Einrichtungen sowie gastronomische Angebote befinden sich in der ndheren Umgebung und
unter streichen die hohe Standortqualitét.

Das Grundstiick eroffnet attraktive Entwicklungsper spektiven fur eine wohnwirtschaftliche
oder —vorbehaltlich der baurechtlichen Zul&ssigkeit — gemischt genutzte Bebauung. Die
gefragte Mikrolage, die Nahe zu bedeutenden Bildungs- und For schungseinrichtungen sowie
die hohe L ebensqualitat machen dieses Angebot gleichermaiRen fir Eigennutzer,
Projektentwickler und Kapitalanleger interessant.

Ein seltenes Grundstiicksangebot in einer der begehrtesten Wohnlagen Dresdens mit
hervorragendem Entwicklungspotenzial.
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Dettagli dei servizi

- Nur wenige Gehminuten zum Grof3en Garten

- Attraktive Mikrolage mit hoher Wohn- und L ebensqualitat

- Gewachsenes und reprasentatives Umfeld

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Kurze Wege zur Dresdner Innenstadt und zum Hauptbahnhof

- Nahe zur Technischen Universitat Dresden und weiter en Bildungseinrichtungen

- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und medizinische Versorgung im direkten Umfeld
- Gute Erreichbarkeit der Autobahnen A4, A13und A17

- Vielféaltige Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

- Inter essante Entwicklungsper spektiven fir Wohn- oder Mischnutzung (vor behaltlich
baurechtlicher Genehmigungen)

- Attraktiver Standort flr Eigennutzer, Projektentwickler und Kapitalanleger

- Seltene Grundstiicksgelegenheit in einer der begehrtesten Wohnlagen Dresdens

- Hohes Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial
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Tutto sulla posizione

Dresden-Strehlen —urbanes Leben in unmittelbarer Nahe zum Grof3en Garten

Das angebotene Grundstiick befindet sich in ausgezeichneter Lage im beliebten Dresdner
Stadtteil Strehlen. Die Umgebung zahlt aufgrund ihrer zentralen L age, der hervorragenden
Infrastruktur und der Nahe zum Grol3en Garten zu den gefragtesten Wohn- und
Investitionsstandorten der sachsischen Landeshauptstadt.

Der nur wenige Gehminuten entfernte Grol3e Garten, die grofdte und bedeutendste
Parkanlage Dresdens, pragt die hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat des Standortes.
Weitlaufige Grunflachen, historische Alleen, Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie
zahlreiche Erholungsangebote machen das Umfeld besonder s attraktiv fiir Familien,
Berufstatige und Senioren gleicher mal3en.

Die Dresdner Innenstadt, die Altstadt mit ihren kulturellen Highlights sowie der
Hauptbahnhof sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Auch die Technische Univer sitat
Dresden, zahlreiche For schungseinrichtungen und bedeutende Arbeitgeber befinden sich in
komfortabler Entfernung, was den Standort insbesonder e fur Studierende, Wissenschaftler
und Berufspendler interessant macht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. StraRenbahn- und Buslinien befinden sich in
unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile Dresdens.
Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsachsen sind zudem die Autobahnen A4, A13 und A17
sowie der Flughafen Dresden bequem erreichbar.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken und gastr onomische Angebote, befinden sich im
direkten Umfeld. Das Zusammenspiel aus urbaner Infrastruktur, kurzen Wegen und
grof3ztigigen Grunflachen macht Strehlen zu einem der bevorzugten Wohnstandorte
Dresdens.

DieLagevereint die Vorzilige einer zentralen Stadtadresse mit einem hohen M a3 an

L ebensqualitat und bietet damit beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige und wertstabile
Entwicklung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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