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Codice oggetto: 25441086 - 01069 Dresden

A colpo d'occhio

25441086 396.700 EUR

ca. 54,2 m2 Piano

1 Prima occupazione
2 massiccio

1 Cucina componibile,
1 Balcone

2028
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Dati ener getici

centralizzato
Teleriscaldamento

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Planimetrie

WE 23 . 456760
1. - 4. Obergeschoss

54,2 m? inkl. 1/2 Balkon

Typ: 2 - Raum Wohnung

Besonderheiten: barrierefrei, Balkon
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Codice oggetto: 25441086 - 01069 Dresden

Una prima impressione

Der Wohncampus Bayrisches Viertel Dresden entsteht in einer der nachgefragten

inner stadtischen Wohnlagen der Dresdner Stidvor stadt, in unmittelbarer Néhe zur
Technischen Universitéat Dresden. Der Baustart ist bereitserfolgt. Die Fertigstellung sowie
der Erstbezug werden im Jahr 2028 erfolgen.

Das Neubauensemble entlang der Miinchner Straf3e/ Helmholtzstral3e ver bindet moderne
Architektur, funktionale Grundrisskonzepte und eine auf langfristige Werthaltigkeit
ausgerichtete Bau- und Ausstattungsqualitat.

Das Projekt richtet sich an unter schiedliche Nutzer gruppen - von Studierenden und
Berufspendlern tGber Singles und Paar e bis hin zu Kapitalanlegern, die eine kompakte,
moder ne und gut vermietbar e Einheit in universitatsnaher Lage suchen.

Das Wohnkonzept umfasst ein differenziertes Angebot aus kompakten Mikroapartments
sowie grofReren 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen. Die Grundrisse sind klar strukturiert,
alltagstauglich und auf eine effiziente Nutzung der Wohnflache ausgelegt.

Wohnung 23 befindet sich im 1. Ober geschoss und bietet als 2-Raum-Wohnung mit rund
54,2 m2 Wohnflache inklusive halftig angerechneter Balkonflache ein sehr gut nutzbares
Raumprogramm. Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der
Wohnung, wahrend das separ ate Schlafzimmer eine klare Trennung zwischen Wohnen und
Ruckzug ermaoglicht. Besonder s hervor zuheben ist der grolf3ziigige Balkon mit rund 10,2 m?
Grundflache, der den Wohnbereich nach auf3en erweitert und der Wohnung zusétzliche
Aufenthaltsqualitat verleiht. Zusammen mit dem gut proportionierten Schlafzimmer, dem
moder nen Bad, dem kompakten Flur sowie dem wohnungsinternen Abstellraum entsteht
eine funktionale und zugleich komfortable Einheit, die sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch
fur die dauerhafte Vermietung sehr gut eignet.

Die Bausubstanz wird als Neubau nach aktuellen bautechnischen Anforderungen hergestellt.
Laut Baubeschreibung ist das Gebaude als KfW-Effizienzhaus 40 nach den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes vor gesehen. Die Konstruktion sieht unter anderem massive Bauteile
aus Stahlbeton bzw. Kalksandstein, warmegedammte AulRenbauteile, Dreifachver glasung,
schwimmende Estriche auf Trittschallddmmung sowie eine zeitgemalie technische
Gebaudeausstattung vor. Damit entsteht ein Objekt, das Ener gieeffizienz, Schallschutz,
Wohnkomfort und eine nachhaltige Ver mietbarkeit miteinander verbindet.

Fur hohen Alltagskomfort sorgen drei moder ne, schwellenar me Aufziige im Gebaude, die




die Wohnebenen bequem erschlief3en. Erganzt wird das Konzept durch eine hauseigene
Tiefgarage mit Pkw-Stellplétzen, Fahrradabstellmoglichkeiten bzw. Fahrradgar age,

separ ate Abstellmdéglichkeiten sowie gemeinschaftlich nutzbare Bereicheim Erdgeschoss.
Die AulRenanlagen werden freundlich und zeitgemal gestaltet; Sitz- und Aufenthaltsbereiche
im Innenhof starken den gemeinschaftlichen Charakter des Wohncampus und schaffen
zusétzliche Aufenthaltsgualitét.

Die Ausstattung der Wohnungen ist auf moder nes, pflegeleichtes und komfortables Wohnen
ausgelegt. Vorgesehen sind unter anderem Fu3bodenheizung, Echtholzparkett in den Wohn-
und Schlafber eichen, keramische Fliesen in Bad und entsprechenden Nebenber eichen,
bodengleiche Duschen, elektrische AulRenrollladen, bodentiefe Fenster bzw. Fenstertiren,
eine Video-Gegenspr echanlage sowie Netzwer k- und M ultimediadosen. Wohnung 23 erhalt
laut Ausstattungskonzept eine zeitgemal3e Einbauktiche und profitiert zusatzlich von der
barrierefreien Ausrichtung der Einheit.

Wohnung 23 eignet sich durch ihre GroRe, die barrierefreie Planung und den grof3en Balkon
besondersfir Singles, Paare, Berufstatige, Studierende, Pendler sowie Kapitalanleger mit
Fokus auf eine nachhaltige Vermietbarkeit. Die Kombination aus kompakter Wohnfl&che,
offenem Wohn-/K ochbereich, separatem Schlafzimmer, Balkon, Aufzug und hochwertiger
Neubauausstattung bildet ein attraktives Gesamtpaket in gefragter TU-naher Lage.

VON POLL DRESDEN
Henrik Otto (Betriebswirt) | henrik.otto@von-poll.com




Codice oggetto: 25441086 - 01069 Dresden

Dettagli dei servizi

- Wohnung: WE 23

- Etage: 1. Obergeschoss

- Wohnflache: ca. 54,2 m2 inklusive hélftig anger echneter Balkonflache

- Wohnungstyp: 2-Raum-Wohnung

- Besonder heiten laut Grundriss: barrierefrei, Balkon

- Balkon: vorhanden; laut Grundriss ca. 10,2 m2, hélftig in der Wohnfl&che ber icksichtigt
- Wohn-/K ochbereich: ca. 24,0 m?, offen gestaltet und mit Zugang zum Balkon

- Schlafzimmer: ca. 13,8 m2

- Bad: ca. 5,6 m2, gemal Ausstattungskonzept mit moder ner Sanitérausstattung und
bodengleicher Dusche

- Flur: ca. 3,7 m2 mit kompakter Erschlie3ung der Raume

- Abstellraum: ca. 2,0 m2innerhalb der Wohnung

- Einbaukiiche: vorgesehen; zeitgeméale K Gchenldsung gemald Ausstattungskonzept

- Fenster / Belichtung: bodentiefe Fenster bzw. Fenstertiiren gemafd Ausstattungskonzept fur
helle, freundliche Wohnber eiche

- Bodenbelage: Echtholzparkett in Wohn- und Schlafber eichen; keramische Fliesen im Bad
bzw. entsprechenden Bereichen gemald Baubeschreibung

- Komfortausstattung: Ful3bodenheizung, elektrische Auf3enrollladen, Video-
Gegensprechanlage, moder ne Elektro- und Multimediainfrastruktur

- Barrierearme Erschlief3ung: schwellenar me Aufziige im Gebaude vor handen; Einheit laut
Grundrissalsbarrierefrei ausgewiesen

- Fahrrad / Mobilitat: Fahrradabstellmoglichkeiten bzw. Fahrradgar age sowie Tiefgarage
mit Pkw-Stellplatzen im Objekt vorhanden

- Zielgruppe: ideal fiir Singles, Paar e, Studierende, Berufspendler, Kapitalanleger oder
Eigennutzer mit Wunsch nach kompakter Neubauwohnung und grof3em Balkon

- Fertigstellung 2028




Codice oggetto: 25441086 - 01069 Dresden

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im Bayrischen Viertel innerhalb der Dresdner Siidvor stadt,
einem urbanen und zugleich gewachsenen Quartier im Stadtbezirk Plauen. Die Lage
zeichnet sich durch die unmittelbare Nahe zur Technischen Universitat Dresden, zur
Sachsischen Landesbibliothek - Staats- und Universitatshibliothek Dresden sowie zu
zahlreichen wissenschaftlichen Einrichtungen aus. Dadur ch entsteht ein Iebendiges, junges
und zugleich sehr stabiles Umfeld mit hoher Nachfrage nach moder nem Wohnraum.

Dasdirekte Wohnumfeld bietet eine sehr gute Infrastruktur. Einrichtungen destéaglichen
Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Cafés, Arztpraxen, Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in der Umgebung und sind teils bequem zu Ful3 erreichbar.
Die Mischung aus historischer Altbausubstanz, moder ner Neubebauung, univer sitdtsnaher
Atmosphére und gewachsener Nahver sorgung macht die Sidvor stadt zu einer besonders
gefragten Wohnlage fur Eigennutzer und Mieter.

Auch die Naherholung kommt in der Umgebung nicht zu kurz. Grinflachen wie der
Bienertpark und der Fichtepark sowie weitere Freiraume im Umfeld bieten M 6glichkeiten
fUr Spaziergange, Sport und kurze Erholungspausen im Alltag. Gleichzeitig bleibt die
Dresdner Innenstadt mit ihren Kultur-, Einkaufs- und Freizeitangeboten schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr komfortabel. Stral3enbahn- und Busver bindungen im
Umfeld sichern eine schnelle Verbindung in Richtung I nnenstadt, Hauptbahnhof,
Universitat und angrenzende Stadtteile. Der Dresdner Hauptbahnhof liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr. Damit ist die
L age sowohl fir Studierende als auch fiir Pendler, Berufstatige und Stadtliebhaber
attraktiv.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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