Dresden

Appartamento con terrazza di 3 locali in posizione
tranquilla a Dresda-Plauen

Codice oggetto: 25441008
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PREZZO D'ACQUISTO: 235.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 76,24 m2 . VANI: 3
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Codice oggetto: 25441008 - 01187 Dresden

A colpo d'occhio

25441008 235.000 EUR
ca. 76,24 m? Piano terra
3 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1996 beurkundeten
Kaufpreises
massiccio
ca. 76 m2
ca. 76 m2
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale pesante energetica

03.08.2031 122.00 kWh/mz2a
D

Gas
1996
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Codice oggetto: 25441008 - 01187 Dresden

Una prima impressione

Questo appartamento di tre locali, ben tenuto, si trova al piano terra di un moderno
condominio costruito nel 1996 nel ricercato quartiere di Dresda-Plauen. Attualmente
affittato, I'unita offre un'opportunita per gli investitori alla ricerca di un investimento stabile
in una posizione privilegiata. L'appartamento vanta una disposizione ben progettata con
tre stanze di dimensioni confortevoli che offrono soluzioni abitative versatili. L'ampia zona
giorno, con accesso diretto alla terrazza e al piccolo giardino adiacente, fonde
perfettamente la vita interna ed esterna, una caratteristica molto apprezzata e richiesta
sia dagli inquilini che dai proprietari. Affacciato su una tranquilla strada residenziale,
I'appartamento gode di un'atmosfera piacevole. Ampie finestre inondano gli ambienti di
luce naturale, mentre l'accesso al piano terra offre un elevato grado di comodita, ideale
per anziani o giovani famiglie. Grazie alla sua solida costruzione, all'attraente posizione a
Plauen e al contratto di locazione esistente, questa proprieta rappresenta un
investimento stabile e sostenibile.
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Tutto sulla posizione

Dresden-Plauen gehdrt zu den bevorzugten Wohnlagen im Stidwesten der
Landeshauptstadt und tiberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Infrastruktur, ruhigem Wohnumfeld und griner Umgebung. Der Stadtteil erfreut sich bei
Singles, Paaren und Familien gleichermaf3en grofRer Beliebtheit — nicht zuletzt wegen
seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und vielféltigen Nahversorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: StralRenbahn- und
Bushaltestellen sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
direkte Verbindung in die Dresdner Innenstadt, zur TU Dresden sowie zum
Hauptbahnhof. Auch der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt ,,Dresden-Plauen” bietet
schnellen Anschluss in alle Richtungen. Fiur den Individualverkehr besteht tiber die B170
und die nahe Al17 eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz.

Im direkten Wohnumfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backer, Apotheken und Drogerien. Erganzt wird
das Angebot durch kleinere Fachgeschafte, Cafés und Gastronomiebetriebe, die zu
einem lebendigen, aber nicht tberlaufenen Stadtteilbild beitragen.

Zudem punktet Plauen mit seiner Nahe zu Grunflachen und Naherholungsgebieten wie
dem Fichteturm, dem Hohen Stein oder dem Plauenschen Grund — ideale Bedingungen
flr Freizeit, Sport und Erholung direkt vor der Haustur.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2031.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer Stral3e 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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