Dresden

L uxurioses Wohnen mit Blick Uber die
L andeshauptstadt

Codice oggetto: 26441014

PREZZO D'ACQUISTO: 5.300.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 500 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.200 m?
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A colpo d'occhio

26441014
ca. 500 m2
6

3

5

2024

4 x superficielibera, 4
x Garage

5.300.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Come nuovo
massiccio

ca. 150 m?2
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 32.30 kWh/m2a
idraulica/pneumatica A
05.03.2034
2024
Elettrico
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Laproprieta
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Planimetrie

‘ VON POLL

‘ VON POLL
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Una prima impressione

Diese einzigartige Villa besticht durch Grof3ziigigkeit, hochwertigste Ausstattungsmerkmale
und ein moder nes Sicher heitskonzept. Dieim Jahr 2024 fertiggestellte Immaobilie présentiert
sich in neuwertigem Zustand und bietet eine Wohnflache von ca. 500 m2 auf einem ca. 1.200
mz grof3en Grundstiick. I nsgesamt verfugt das Objekt Uber sechs Zimmer, einschliel3lich
drei komfortabler Schlafzimmer und funf hochwertig ausgestatteter Badezimmer .

Das Herzstiick bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich im Ober geschoss, der durch
grof3zugige Panoramafenster und eine offene Grundrissgestaltung ein besonder s einladendes
Ambiente schafft. Angrenzend befindet sich eine hochwertige Einbaukiiche mit K ticheninsel,
weil3en Fronten und einem stilvollen Arbeitsbereich aus Holz, die sowohl funktional als auch
optisch Uberzeugt. Von hier aus gelangt man direkt auf die grof3ziigige, Uberdachte Terrasse,
die einen weiten Blick Uber die gepflegte Nachbar schaft und den Gartenbereich ermdéglicht —
einidealer Ort flr entspannte Stunden und repr&sentative Empfange.

Auf dem zweiten Obergeschoss erwarten Sie ein stilvolles Schlafzimmer mit eigenem Zugang
zur extrem grof3zugigen Ankleide mit maf3gefertigten Einbauschranken und indirekter
Beleuchtung, sowie ein exklusives Bad en suite, das moder ne Wohnstandar ds unter streicht.
Ausgewdahlte Materialien und klare Linien transportieren ein asthetisch anspruchsvolles
Wohngefihl.

Im Erdgeschoss befinden sich ein welter es Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie die
grolzigige Garage mit Platz fiir bis zu vier Fahrzeugen und zusétzlichem Stauraum, was
den Alltag deutlich erleichtert. Das Entrée beeindruckt durch grof3for matige schwar ze
Fliesen, ein moder nes Lichtkonzept und bodentiefe Fenster mit stilvollem Sichtschutz, die
fur Helligkeit und Transparenz sorgen.

Das Souterrain bietet neben einem weiteren Schlafzimmer und Bad einen wohnlich
gestalteten Bereich, der als Wohnkiiche oder zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kann.
Zusétzlichen Stauraum erhalt man durch den beachtlichen Abstellraum sowie die Technik-
und Heizrdumeim Keller geschoss.

Das AuRenbild pragt eine moderne Klinkerfassade und eine klare kubistische
Architektur sprache. Die AuRRenanlagen sind grof3ziigig angelegt, der Garten Uber zeugt
durch eine gepflegte Rasenflache, Zier bepflanzung und einen hochwertigen Sichtschutzzaun.

Fur héchsten Wohnkomfort sorgt die Ausstattung mit Ful3bodenheizung, Wéarmepumpe und
zentraler Gasheizung. Die moder ne Haustechnik wird erganzt durch ein einbruchssicheres




Konzept und besonder e Sicher heitsanlagen, die ein Héchstmal? an Schutz gewahrleisten.
Hierzu tragt ein intelligentes Zugangssystem bei, das speziell auf die Bedir fnisse eines
moder nen Sicher heitshaushalts zugeschnitten ist.

Die Kombination aus aktueller Technik, exzellenter Bauqualitat und einem moder nsten
Sicher heitskonzept machen diese Villa zu einer exklusiven Immobilie fiir anspruchsvolle
Kaufer, die ein Hochstmald an Komfort, Sicherheit und Wohnqualitat suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vor zligen dieses besonderen Objekts zu tiberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 2024

- Ca. 500 m2 Wohnflache auf ca. 1.200 m2 Grundstiick

- 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 5 Badezimmer

- Offene, hochwertige Einbauktiche mit K ticheninsel und Geréten der Marke VZug
- Grol3e, Uberdachte Terrassein allen Etagen

- Masterbereich mit Ankleide und Bad en suite im Ober geschoss

- Erdgeschoss mit zusatzlichem Schlafzimmer, Bad und grof3er Garage (bis zu 4 Fahrzeuge)
- Gartengeschoss mit weiterem Schlafzimmer, Bad und zusatzlichem
Wohnbereich/Wohnkliche

- Groler Abstellraum sowie Technik- und Heizraumeim Keller

- Moderne kubistische Architektur mit Klinkerfassade

- DieKeramik im Haus stammt von der Luxusmarke" Toto"

- FuBbodenheizung, Warmepumpe und zentrale Gasheizung

- Hochwertige, moder ne Haustechnik

- Umfassendes Sicher heitskonzept mit einbruchssicheren Anlagen und intelligentem
Zugangssystem

- Autarke Stromver sorgung kann gewahrleistet werden
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Tutto sulla posizione

Dresden préasentiert sich als eine Stadt von unvergleichlichem Charme und kultureller
Vielfalt, diemit ihrer historischen Eleganz und modernen Infrastruktur ein erstklassiges
L ebensumfeld schafft. Die pulsierende M etropole an der Elbe verbindet auf harmonische
Weise Tradition und Innovation, was sie zu einem begehrten Standort fir anspruchsvolle
L ebensstile macht. Exklusive Wohnlagen, ein facettenr eiches Kulturangebot sowie eine
hervorragende Verkehrsanbindung unter streichen Dresdens Status als eine der
prestigetrachtigsten Stadte Deutschlands.

Die Immabilie offenbart sich durch eine besonder s attraktive Wohnadresse, diedurch ihre
ruhige, dennoch zentrale L age besticht. Hier vereinen sich diskrete Privatsphére und
urbaner Komfort in einer Atmosphare, die sowohl Ruhe alsauch L ebensgualitat auf
hdchstem Niveau garantiert. Die harmonische Nachbar schaft mit einer stabilen
Wohnbevolkerung schafft ein Gefiihl von Bestandigkeit und Exklusivitat, das
anspruchsvollen Bewohnern gerecht wird.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Fillle an erstklassigen Freizeitmdglichkeiten, die das
L eben bereichern. In nur wenigen Gehminuten laden gepflegte Parksund griine Oasen wie
der Untere Bienertpark zu erholsamen Spaziergangen und stilvoller Entspannung ein.
Sportbegeisterte finden in nahegelegenen Anlagen wie unter anderem einen Sportplatz
vielfaltige M dglichkeiten, aktiv zu sein. Fur kulinarische Genlisse sor gt eine exquisite
Auswahl an Restaurants und Cafés.

Auch in puncto Erreichbarkeit Giber zeugt die L age auf ganzer Linie: Die S-Bahn-Station ist
in etwa 11 Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend mehrere Buslinien in nur 4 Minuten
bequem zu Fuld erreichbar sind. So ist eine schnelle und komfortable Anbindung an das
Stadtzentrum und weiter e urbane Highlights gewéahr | eistet.

Fur Liebhaber eines exklusiven Lebensstils bietet es somit eine seltene Kombination aus
Ruhe, Eleganz und urbaner Vielfalt. Diese L age erfillt hdchste Anspriiche an Privatsphére,
Kultur und Genuss und stellt eine herausragende Wahl fir Menschen dar, die das
Besonder e suchen und schéatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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