Riesa

Complesso di edifici storici con foresteria, sala da
ballo e appartamento per nonni a Riesa

Codice oggetto: 22441033

]

PREZZO D'ACQUISTO: 179.000 EUR « VANI: 22 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.876 m?2




Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa
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Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa

A colpo d'occhio

22441033

a padiglione

22

1850

10 x superficie libera

179.000 EUR
Pensione

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 485 m2

2024

massiccio
ca. 485 m2
ca. 295 m2

ca. 170 m2
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Dati energetici

Legally not required
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La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa

La proprieta
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Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa

La proprieta
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Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine eindrucksvolle und vielseitige Immobilie im gastgewerblichen
Bereich, ideal geeignet fiir Investoren oder Betreiber mit visionaren Ideen. Auf einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 2876 mz findet sich diese historische Pension,
die im Jahr 1850 errichtet und seither stiickweise modernisiert wurde.

Die Gesamtstruktur der Immobilie ist ein Gebaudeensemble, das aus einem
Hauptgebaude, einem Saalanbau, einem Zwischenbau, Wirtschaftsgebauden, einer
Garage und einem Uberdachten Wirtschaftshof besteht.Die Immobilie wurde Uber die
Jahre hinweg kontinuierlich modernisiert.

Die Dacheindeckung wurde zuletzt 2024 erneuert, und bereits in den Jahren 2014 bis
2016 erhielt das Gebaude einen neuen AulRenputz, ausgenommen der Bereich des
Wirtschaftshofs. Die Fenster wurden zeitgemal erneuert, eine neuwertige Gasheizung
wurde 2020 installiert, und die Elektroinstallation wurde teilweise modernisiert. Die
Pensionszimmer wurden entkernt und kénnen individuell neu gestaltet werden. Im Jahr
2021 wurde die Kanalsanierung bis zur Stral3eneinbindung durchgefthrt.

Die Pension verflgt Uber insgesamt 22 Zimmer. Die Nutzflache der Immobilie beléuft sich
auf ca. 485 m2, wobei diese Flache auch einen grof3en Saal, eine Empfangshalle und
verschiedene Nebenrdume umfasst. Das Obergeschoss bietet eine grof3ztigige Wohnung
mit ca. 120 m2, die sich flir eine Eigennutzung oder zur Fremdvermietung eignet.

Der Zustand der Immobilie ist sanierungsbedurftig. Teilweise wurde bereits die Elektrik
modernisiert.

Die Aul3enanlage ist durchschnittlich gestaltet und umfasst 10 PKW-Stellplatze.
Besonders erwahnenswert ist das denkmalgeschutzte Gasthaus ,Blirgergarten”, welches
ca. 1929/1933 gebaut wurde. Die freistehende, denkmalgeschitzte Kegelbahn, erbaut
1907, befindet sich in abrissreifem Zustand.

Die Ausstattung der Immobilie ist einfach gehalten, Uberzeugt jedoch durch einige
Besonderheiten wie die im Jahr 2020 installierte Gasheizung und die 2021 sanierte
Kanalisation. Aul3erdem bereichert eine Sauna das Angebot, ideal fur die Géste der
Pension.

Der denkmalgeschitzte Status des Gebaudes verleiht ihm einen besonderen




historischen Wert und bietet potenziellen Kaufern die Moéglichkeit, dieses Erbe weiter zu
pflegen.Insgesamt stellt diese Immobilie eine attraktive Moglichkeit flr Investoren dar, die
bereit sind, in die weitere Modernisierung zu investieren. Mit ihrer vielseitigen
Nutzungsmaglichkeit bietet sie sowohl im Bereich der Gastwirtschaft als auch in der
Beherbergung vielversprechende Perspektiven. Zdgern Sie nicht, eine Besichtigung zu
vereinbaren, um sich selbst von den Mdglichkeiten dieser beeindruckenden Immobilie zu
Uberzeugen.

Interessenten, die ein traditionsreiches gastgewerbliches Objekt mit vielen Mdglichkeiten
suchen, finden hier eine solide Basis fur weitere Investitionen und Renovierungen. Eine
Besichtigung wird empfohlen, um das volle Potenzial dieses einzigartigen Anwesens zu
entdecken. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Termin zu
vereinbaren.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Henrik Otto VON POLL IMMOBILIEN - Shop Dresden
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Dettagli dei servizi

- Denkmalobjekt

- neuwertige Gasheizung aus 2020

- Kanalsanierung in 2021

- Sauna

- Uberdachter Innenhof

- Nutzflache ca. 485m2 (davon Wohnflache ca. 155m?)

- Grundstiicksflache gesamt ca. 2876mz?

(bebaute Flache ca. 1500 m? , Parkplatzflache ca. 900 m? , Grinflache in Hanglage 476
m2)

- denkmalgeschiitztes Gasthaus ,Birgergarten” (Bj. um 1929/1933)

- Gebaudeensemble, bestehend aus Hauptgebaude, Saalanbau, Zwischenbau,
Wirtschaftsgebaude, Garage und liberdachtem Wirtschaftshof

- Gebaudeensemble seit 1990 in Etappen tw. modernisiert; GebaudeaulRenhiille
denkmalgerecht saniert; Pensionsbereich 1995/2017 umfassend in mittlerer Ausstattung
modernisiert; Gaststattenbereich mit WC's, Saal, Kiichen- und PersonalrAume sowie
Wohnungen teilsaniert mit einfacher - mittlerer Ausstattung

- 5 Pensionszimmer (4 Doppelzimmer und 1 Einzelzimmer) entkernt

- groR3flachige Gewerberaume (Saal, Empfangshalle, Nebenrdume)

- Gesamtnutzflache der Gewerberdaume: ca. 485 m?

- 1 groRe Wohnung im Obergeschoss (ca. 120 m?)

- Wohnunge zur Eigennutzung oder Fremdvermietung geeignet

- keine Barrierefreiheit der Saalflache als auch der Pensionszimmer

- guter Instandhaltungszustand; keine Bauschaden; Baumangel: aufsteigende
Feuchtigkeit in den Kellerraumen

- freistehende denkmalgeschiitzte Kegelbahn (Bj. 1907) in abrissreifem Zustand

- durchschnittlich gestaltete Aul3enanlagen, Parkplatz mit 10 PKW-Stellplatzen




Codice oggetto: 22441033 - 01587 Riesa

Tutto sulla posizione

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG

Den Standort betreffend:

- Stadt Riesa = Mittelzentrum mit regionaler Versorgungsfunktion

- Stadtteillage Riesa-Weida mit umliegender Wohnnutzung und guter Verkehrsanbindung
an Bus (Stadtverkehr) und Bahn

- gegentberliegendes, leerstehendes Stadiongelande

- ausreichend Parkmdoglichkeiten im StralRenrandbereich und auf dem Grundstlick selbst
- Eckgrundsttick

Die groR3e Kreisstadt Riesa mit ihren ca. 31.500 Einwohnern liegt im Stadtedreieck
Dresden-Leipzig-Chemnitz. Die Region um Riesa, einst Stahlstandort bzw. Agrargebiet,
erlebte in den 90iger Jahren eine stetige dynamische Wirtschaftsentwicklung.

Heute sind zahlreiche innovative Wirtschaftsunternehmen in der Stadt ansassig.
Stahlerzeugung und Metallverarbeitung sind ebenso ein Riesaer Markenzeichen wie die
Reifenindustrie, die Elektronikbranche und die Teigwarenherstellung. Der Riesaer
Hafen gilt als gro3ter Binnenhafen Sachsens mit

leistungsstarken Umschlaganlagen fur Stiick- und Schuttgut.

Riesa verfigt Giber eine gute Infrastruktur mit nahegelegenen bzw. durch die Stadt
fihrenden Bundesstral3en. Die Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz auf die
Al4

(Dresden/Chemnitz - Leipzig) bzw. A 13 (Dresden - Berlin) ist jedoch erst in jeweils ca. 20
- 30 km Entfernung gewahrleistet.

Riesa liegt an den Bahnstrecken Dresden - Hannover - Koln und Chemnitz - Berlin. Der
OPNV (Bus) ist flachendeckend ausgebaut.

Die Stadt bietet seinen Bewohnern zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten in der Innenstadt, eine Vielzahl an Freizeit- und
Sporteinrichtungen, eine gute soziale Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten,
Grund- und Mittelschulen, Gymnasium, mehrere berufsbildende

Schulen, eine

Berufsakademie als auch Forderschulen.

Nachstgelegene Mittelzentren:
Oschatz (ca. 15 km entfernt)




Grol3enhain (ca. 22 km entfernt)
Meil3en (ca. 27 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Dresden (ca. 55 km entfernt)

Nachstgelegene BundesstralRen:
(innerorts sowie im Umkreis von 5 km)
B 169, B 182, B6, B98

Nachstgelegene Autobahnzufahrt:
Dobeln-Nord auf A 14 (Leipzig - Magdeburg)
(ca. 25 km entfernt)

Néachstgelegener Bahnhof:
Riesa (Regional- und Fernverkehr, ca. 0,5 km entfernt)
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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