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Codice oggetto: 25268047 _b - 07751 Maua

A colpo d'occhio

25268047_b 1.790.000 EUR

ca. 380 m? Casa unifamiliare

8 Kauferprovision

1890 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2024

Come nuovo

Bagni di servizio,
Piscina, Sauna,
Caminetto
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
legno Energetica
2
04.06.2035 124.40 kWh/m*<a
D
Pellet
2019
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Una prima impressione

Dieses exklusive Anwesen im Stil eines Dreiseitenhofs vereint auf ca. 380m?
Wohnflache modernes Design, hochwertige Materialien und ein aufeinander
abgestimmtes architektonisches Gesamtkonzept. Es bietet ein einzigartiges
Wohngefiihl mit Sinn fiir Qualitdt und Asthetik.

Das von 2019 bis 2022 vollstandig modernisierte Anwesen befindet sich auf einem
ca. 6.900 m? groBen Grundstlick und verbindet Komfort, Naturndhe und
Vielseitigkeit auf hohem Niveau.

Die landliche Lage schafft viel Ruhe und Privatsphare. Gleichzeitig ermdglicht die
nahegelegene Autobahn A4 eine zligige Anbindung, ohne das ruhige Wohnumfeld
splrbar zu beeintrachtigen. Auch die nahegelegene Stadt Jena ist bequem
erreichbar. So verbindet diese Lage entspanntes Wohnen im Grlinen mit einer
komfortablen Erreichbarkeit und macht das Zuhause zu einem idealen Rickzugsort.
Das Herzstlick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohnbereich. GroBflachige
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und eréffnen einen Ausblick ins Griine.
Der Wohn- und Essbereich wird durch einen Tunnelkamin getrennt, der fir
Atmosphare und Gemditlichkeit sorgt. Eine angrenzende Galerie erweitert den
Wohnraum nach oben und verleiht dem zentralen Bereich beeindruckende
GroBzugigkeit.

Exklusive Materialien, hochwertige Armaturen und sorgsam ausgewahlte
Oberflachen unterstreichen die anspruchsvolle Ausstattungsqualitat. Luxus fir die
Sinne verspricht die groBzigige Sauna mit Elektroofen und groBem
Panoramafenster, das freie Blicke in die umgebende Natur gewahrt. Ein weiteres
Highlight ist die Echtholzbadewanne, die durch eine groBe Fensterfront ebenfalls
einen einzigartigen Blick ins Griine ermdglicht. Besonderen Wohnkomfort bieten
zahlreiche Rlckzugsmaoglichkeiten und viel Nebengelass, die nach individuellen
Winschen genutzt werden kdnnen - sei es fur Homeoffice, Praxisraume,

Asthetikzentrum, Atelier oder Hofladen.




Dank der 6kologisch nachhaltigen Holz-Pellet-Heizung und der im vergangenen

Jahr nachgeristeten Photovoltaikanlage mit Speicher, profitieren Sie von auBerst
niedrigen Energiekosten und einer zukunftsorientierten Energieversorgung.

Der AuBenbereich ist bis ins Detail fertiggestellt und bietet ideale Voraussetzungen
fur Tierliebhaber. Ob Pferde- oder Alpakahaltung — auf dem weitlaufigen
Grundstick sind alle Optionen denkbar. Ein exklusiv angelegter Salzwasserpool mit
freiem Blick ins Grlne schafft eine private Wohlfiihloase. Die gelungene
Kombination aus Ruhe, GroBzugigkeit und moderner Ausstattung macht dieses

Anwesen zu einer absoluten Raritat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 124.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcel Dorsch

SophienstraBe 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444

E-Mail: jena@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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