Reichertshausen / Pischelsdorf

Ampio appezaamento di terreno per |1affda nuova vita
familiQee elafelicita del gfirdino

Cc o oggetto: 2514 45

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 398.800 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 582 m?2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 251490=

Garage/Posto auto 1 x superfici_Whera, 1
X Garage

398.800 EUR
Trama

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato
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Una prima impressione

In venditaun terreno di ¢ 582 m2, ideale per la costruziongf in edificio residenziale.
L'immobilesi trovain unari ata zona residenziale, car zzatada un quartiere
eterogeneo e da ottimi collegamel i trasporto. Tutti | Zi essenziali, come negozi, asili,
scuole, medici e farmacie, sono facil e raggiungik endendo la vita quotidiana
comoda. |1 lotto rettangolar e offre numeg g posgh (a per realizzarele preferenze abitative
individuali e offre ampio spazio per future¥ oni secondo i propri desideri. Le
dimensioni del lotto consentono la costruzi na casa indipendente, nel rispetto delle
normative edilizie del piano regolatore ampic dino puo esser e facilmenteintegrato
nel lotto, lasciando ampio spazio pes itaricreati 9'area giochi o un patio. L'accesso
alla proprieta avviene tramite ugl Vanquilla strada resi& Wiale. Cio garantisce un elevato
grado di privacy eal contemg facile accesso ai servizi nég Wicinanze. L'immobile e
completamente servito; gl acciamenti per elettricita, acqua, atura e telecomunicazioni
si trovano al confine dgis or oprieta. I nformazioni dettagliate sull€§ gnziali opzioni di
costruzione e ulter jg@ S ¥ettagli sono disponibili su richiesta. La zona c tante vanta edifici
ben tenuti eun’ usfera piacevole. La combinazione di case unifamilial ifamiliari crea
un ambiented 5sato e accogliente. | collegamenti con i trasporti sono eccell€ e
autostragg S vicine sono a pochi minuti di auto ei trasporti pubblici sono faci e
raggi oili tramite autobus e treni. La posizione offre numeros spazi verdi e oppe. ita
peat ticare sport eattivitaricreative nelleimmediate vicinanze. Passeggiate, gitein
etta e altreattivitaricreative sono facilmente raggiungibili a piedi. Negozi, ristoranti
dltri servizi sono disponibili nelle vicinanze, completando I' offerta. La costruzione é soggetta
al piano regolatore vigente. I nformazioni sulle tipologie edilizie ammesse, sul numero di
piani, sull'altezza di gronda e sul potenziale edilizio dell'immobile sono disponibili presso
['autorita edilizia competente. Saremo lieti di assistervi nellefasi iniziali di progettazione e di

fissare un appuntamento per unavisitain qualsiasi momento. Appr ofittate di questa
opportunita per realizzarei vostri sogni abitativi in un ambiente piacevole.
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Tutto sulla posizione

Das Grundstiick liegt in d& emeindeteil Pischelsdorf in Rej shausen, im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm, einem g& Wschlossenen Wohngebie Dietet eineideale
Infrastruktur mit kurzen Wege inkaufsmdglichk g7 Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Offentliche V¥ rsmittel sigdSbenfalls gut erreichbar, so dass eine
Anbindung an das stadtische L eben gegel W.ist.

Verkehrsanbindung:

e 5 Minuten mit dem PKW nach Rei tshausen

e 15 Minuten mit dem PKW nachf aifenhofen a.d. [Im

* 6 Minuten mit dem PKW (R & Ride) zur Bahn von Re shausen nach M tinchen-
Hbf. (Dauer ca. 30 Min.)

* 16 Minuten zum Autg anschluss Aller shausen nach Minche o Pfaffenhofen nach
I ngolstadt/Nirnbe

* Der Flughafe chenist in ca. 30 Minuten (35 km) Uber die A9 und & W92 erreichbar

I nfrastr

sle Bushaltestellein 300 m zu Ful3 erreichbar
ur 5 Minuten mit dem PKW zur nachsten Apotheke, Arztehaus, Super markt, Backe
ankstelle, Bank, Baumarkt, Restaur ant
*in nur 6 Minuten mit dem PKW zur néachsten Grund- und Mittelschule,
» das Gymnasium in Pfaffenhofen (in Fahrraddistanz oder eine Station mit der Bahn ab
Reichertshausen), sowie Sportplatze und Veranstaltungsorte

[Immuiinster), Mountainbiking in unmittelbarer Nahe
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Uwe Wagner

Kellerstraie 14,4 6 F snhofen a. d. I[Im
Tel J 8441 — 1% 687
E-Maj affenhofen@vo .com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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