Gorlitz

Elegante Stadtwohnung mit Balkon und
Echtholzparkett

Codice oggetto: 26382016
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PREZZO D'AFFITTO: 1.350 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 189,45 m2 « VANI: 6
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A colpo d'occhio

26382016 1.350 EUR

ca. 189,45 mz 380 EUR

6 Piano

2 massiccio

1 Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Im historischen Kontext einer stadtebaulich bedeutsamen Umgebung prasentiert sich diese
grof3ziigige Etagenwohnung im zweiten Ober geschoss eines fertiggestellten

M ehrparteienhauses. Die Architektur des Gebaudes besticht besondersim I nnenbereich:
Wahrend die Fassade gegléttet wurde, ist im Bereich der Hofdur chfahrt noch originaler
Stuck mit Pilastergliederung erhalten geblieben. Hinzu kommen geétzte Fenster im
reprasentativen Treppenhaus, die den historischen Charme und die Bedeutung dieses
Wohnhauses unterstreichen. Mit dem linken Hoffliigel und den charakteristischen
Holzveranden gewinnt das gesamte Anwesen zusatzlich an Authentizitat.

Die angebotene Wohnung verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 189,45 m2 und bietet mit
insgesamt sechs Zimmern Flexibilitat fir unter schiedlichste Wohnkonzepte. Besonders
hervorzuheben ist der weitraumige Wohnbereich, der mit hochwertigen Parkettbéden
ausgestattet wurde und somit ein anspr echendes, elegantes Wohnambiente schafft. Die
Ausstattung der Wohnung entspricht gehobenen Anspriichen und tberzeugt durch klare
Linien sowie hochwertige Verarbeitung aller Details.

Fir diendtige Privatsphére sor gt das separate Schlafzimmer, das, wie alle anderen Raume,
durch die groRRziigigen Fenster lichtdurchflutet ist. Neben dem Hauptbadezimmer, das mit
einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet ist, steht ein separates Gaste-WC
zur Verfligung. Die Boden im Badezimmer sind mit stilvollen Fliesen ver sehen und

unter streichen das durchdachte Gesamtkonzept der Ausstattung.

Erganzend bietet die Einheit einen Balkon, der zusatzlichen Raum im Freien schafft und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Ob Friihstiick in der Morgensonne oder ein
Ruckzugsort nach einem langen Tag —der Balkon erweitert das Wohngefuhl dieser
besonderen Wohnung.

Die Zentralheizung sor gt zuverlassig fir angenehme Temperaturen in allen Raumen. Auf
Wunsch besteht die M 6glichkeit, einen Stellplatz fir 1hr Fahrzeug zu einem monatlichen
Mietpreisvon 40 € anzumieten, sodass auch die Parkplatzsuche jeden Tag entspannt
beginnt.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.350 €, zuziiglich Nebenkosten von 380 €. Dar aus er gibt
sich eine Warmmiete in Hohe von 1.730 €. Die Wohnung ist ab August 2026 ver fligbar, was

ausreichend Zeit fur die eigene Planung und Organisation lasst.

Diese einzigar tige Wohnung mit stadtebaulicher Historie und gehobener Ausstattung bietet




Raum fir individuelle L ebensentwiirfe in einem besonderen Umfeld. Entdecken Sieein
Zuhause, das sowohl durch seinen historischen Kontext alsauch durch seine moderne
Ausstattung Uberzeugt. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst
einen Eindruck von den Vorziigen dieser Immobilie zu ver schaffen.
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Dettagli dei servizi

- Stadtebaulich von Bedeutung. Fassade entstellend geglattet, aber in Hofdurchfahrt Stuck
und Pilastergliederung. Im Treppenhaus gedtzte Fenster. Mit linkem Hofflligel, mit
Holzveranden

- Wohnungim 2.0G

- Frei ab 08/26

- Wohnflache ca. 189,45 mz

- mit Balkon

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- GasteWC

- Wohnbereich: Parkettbdden

- Badezimmer: Fliesen

- Kaltmiete: 1.350 €

- Nebenkosten: 380 €

- Warmmiete: 1.730 €

- Kaution: 2.700 €

- Stellplatz kann fur 40€ gemietet werden

- Besichtigungster mine bitte nach Absprache, da die Wohnung bis 31.07.26 ver mietet ist
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Tutto sulla posizione

Gorlitz besticht als char mante sachsische Grenzstadt dur ch seine harmonische Verbindung
von historischem Flair und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
lebenswertes Umfeld mit einem ausgewogenen Angebot an Bildungseinrichtungen,
Gesundheitsver sorgung und Freizeitmoglichkeiten, eingebettet in eine sichere und
freundliche Gemeinschaft. Die Uber schaubare Grof3e Gorlitz' schafft eine angenehme
Wohnatmosphare, die durch die Nahe zu Polen zudem kulturelle Vielfalt und

grenziber schreitende Begegnungen er moglicht.

Das Stadtzentrum von Gorlitz prasentiert sich alsein Ort, an dem Familien Gebor genheit
und L ebensqualitat finden. Hier verbinden sich Tradition und zeitgemal3er Komfort auf
ideale Weise, sodass Eltern und Kinder gleicher maf3en von kurzen Wegen und einem gut
strukturierten Umfeld profitieren. Die ruhigen Wohnstral3en und die Nahe zu zahlreichen
Par ks schaffen Raum fir unbeschwerte Stunden im Freien und fordern eine starke
Nachbar schaft, die Sicherheit und Gemeinschaftssinn ver mittelt.

Fur Familien besonder swertvoll ist das vielféaltige Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe.
Von Kindergarten wie dem ,, Zwer genhaus* und der , Kindervilla Hundert Sprachen”, diein
nur etwa funf bis sechs Minuten zu Fuld erreichbar sind, tiber renommierte Grund- und
weiter fihrende Schulen wie die Freie Waldorfschule,, Jacob Béhme* und das Joliot-Curie-
Gymnasium, bis hin zur Hochschule Zittau/Gérlitz, die ebenfallsin wenigen Gehminuten
erreichbar ist —hier finden Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen fiir eine
umfassende und individuelle Férderung. Die Gesundheitsver sorgung ist hervorragend:
Arzte verschiedener Fachrichtungen, Zahnar zte sowie Apotheken sind in nur ein bis sieben
Minuten zu Ful3 erreichbar, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes
Plus an Sicherheit bedeutet. Erganzt wird dieses Angebot durch nahegelegene Kliniken und
Rehabilitationszentren, die eine umfassende medizinische Betreuung garantieren.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Zahlreiche Spielplétze und weitlaufige
Parkswie der Park desFriedensund der Stadtpark laden zu aktiver Erholung und
entspannten Familienausfliigen ein. Kulturinteressierte Familien genief3en das nahegelegene
Apollo Theater sowie das Palast-Theater, die mit abwechslungsreichen Programmen fir
Grof3 und Klein begeistern. Fur den taglichen Bedarf sind diver se Einkaufsmdglichkeiten
wie Aldi, Norma und EDEKA bequem zu Ful? erreichbar. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr mit Busstationen wie Gorlitz M Gihlweg (ca. 2 Minuten Ful3weg)
und der StrafRenbahn am Postplatz (etwa 8 Minuten zu Ful3) gewéhrleistet eine
unkomplizierte M obilitat innerhalb der Stadt und dar Gber hinaus.




Diese Lagein Gorlitz bietet Familien ein sicheres, komfortablesund inspirierendes Umfeld,
dasdurch seine Nahe zu Bildung, Gesundheit und Freizeit eine nachhaltige L ebensqualitéat
verspricht. Hier finden Eltern und Kinder den idealen Rahmen, um gemeinsam zu wachsen

und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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