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Una prima impressione

Mit drel Schlafzimmern mit Blick auf den Hafen bietet Seraphine eine seltene Kombination
ausder Eleganz eines Apartments und dem Raumangebot einer Villa. Diese 234 m2 grol3e
Residenz er 6ffnet weite Ausblicke tGiber die Marina und die Mirabello-Bucht, wéhrend ein
beheizter Swimmingpool den Mittelpunkt des AuRenbereichs bildet.

Die als Off-Plan-Immobilie angebotene Residenz er mdglicht dem zukinftigen Eigentimer
dieindividuelle Gestaltung wesentlicher |nnenausstattungen sowie die Auswahl
hochwertiger Materialien und Oberflachen, wodur ch ein malRgeschneidertes Wohnkonzept
entsteht. Die Wohnung er streckt sich tiber eine durchgehend flieRende Ebene und vereint
durchdachte Raumplanung mit zeitgendssischer Eleganz. Ein inter national ausgezeichnetes
Architektenteam hat das Design nach biophilen Prinzipien entwickelt, um die Natur in den
Wohnalltag zu integrieren und so Wohlbefinden und L ebensqualitét zu fordern.

Der Eingangsbereich fihrt in einen offenen Grundriss mit einem lichtdur chfluteten
Empfangsbereich, der nahtlosin eine moderne K iiche sowie einen grof3ziigigen Essbereich
Uber geht. Bodentiefe Fenster schaffen dabei eine direkte Verbindung zur Umgebung. Die
M aster-Suite bildet das Zentrum der Residenz und verfligt Uber ein eigenes Badezimmer
sowie direkten Zugang zur Terrasse mit Blick auf Pool und Marina. Zwei weitere
grof3ziigige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad, bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten
fur Géaste oder Familie. Erganzende Service- und Nebenrume vervollstandigen das
Raumkonzept.

Die Immobilieist mit hochwertigen Ger aten, superschnellem WLAN sowie moder nster
Audio- und Videotechnik ausgestattet. Sdmtliche I nnenraume wer den nach héchsten
Qualitatsstandar dsfertiggestellt. Eine sorgféaltig kuratierte Auswahl an M 6beln und
Ausstattungselementen, entwor fen von Innenar chitekten, steht optional zum Erwerb bereit
und ermdglicht eineindividuelle Gestaltung des I nterieurs.

Die AuRenbereiche sind auf ein ganzjahriges mediterranes Wohnerlebnis ausgerichtet. Ein
beheizter Swimmingpool bildet das Herzstlick der unteren Terrasse, erganzt durch
professionell gestaltete Garten mit regionalem Naturstein. Mehrere Terrassen schaffen
private Bereiche fur Dining und Lounge, wobel die Gesamtflache der Auf3enbereiche bis zu
2.000 m2 umfasst. Das K onzept vereint Privatsphéare mit direktem Zugang zur
Uferpromenade und zur Marina.

Seraphine befindet sich in einer Kistenentwicklung in Agios Nikolaos, etwa 25 Minuten vom
internationalen Flughafen Heraklion entfernt. Die L age bietet einen kuratierten




mediterranen L ebensstil mit direktem Zugang zur Marina (verwaltet von Camper &
Nicholsons), zwei privaten Beach Clubs mit Gastronomie- und Wellnesseinrichtungen,
gehobener Gastronomie sowie vielfaltigen Freizeitangeboten wie Tennis, Wasser sport und
Fitness. Die nahegelegene Stadt Elounda bietet zusétzliche Restaurants und
Versorgungseinrichtungen. Mit rund 300 Sonnentagen im Jahr verbindet der Standort
Ruckzugsmaoglichkeiten mit ausgezeichneter Erreichbarkeit.

Jede Wohneinheit verflgt tUber eine eigene Ladestation fur Elektrofahrzeuge sowie
gesicherte Parkplatze. Die Immobilie erfillt die Nachhaltigkeitsstandards BREEAM und
LEED und ist mit energieeffizienten Heiz- und K ihlsystemen flr ganzjahrigen Komfort
ausgestattet.

Immobilien dieser Kategorie stellen eine seltene Verbindung aus Standortknappheit,
Lifestyle-Attraktivitat und strategischer Investitionspositionierung dar. Das griechische
Aufenthaltsprogramm durch Immobilieninvestition ermdglicht einen Aufenthalt innerhalb
des Schengen-Raums bei einem I nvestitionsvolumen ab 800.000 €. Die professionelle
Verwaltung in Kombination mit 24-Stunden-Concier ge-Ser vices sowie optionalen
Vermietungs- und M anagementldsungen macht das Objekt sowohl fiir die Eigennutzung als
auch fur einerenditeorientierte Nutzung attr aktiv.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes Dienstleistungsspektrum zur Unterstiitzung beim
Immobilienerwerb in Griechenland. Neben unserer Kernkompetenz im Immaobilienbereich
arbeiten wir mit einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsanwélten, Notar en,
Steuer beratern und Architekten zusammen, um eine reibungslose und sichere Abwicklung
samtlicher Transaktionsschritte zu gewahrleisten.
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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