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Una prima impressione

Eingebettet in die exklusive Enklave von Politeia, Kifissia, einer der prestigetrachtigsten
Wohnadr essen Athens, stellt diese aul3er gewodhnliche, neu errichtete Maisonette mit 315 m2
eine seltene Gelegenheit dar, eine Residenz zu erwer ben, die ar chitektonische Eleganz,
kompromisslose Bauqualitéat und nachhaltigen I nvestitionswert nahtlos miteinander
verbindet.

Uber drei Ebenen entwickelt und im Jahr 2025 fertiggestellt, wur de die Immobilie fir
anspruchsvolle Kaufer konzipiert, die gehobenes Wohnen, Privatsphare und die zeitlose
Attraktivitat einesreprasentativen Familienhauses schatzen. Jedes Element spiegelt ein
Streben nach Exzellenz wider —von den sor gféltig ausgewahlten Materialien und
anspruchsvollen Ausstattungsdetails bis hin zum zeitgemaf3en Design, das naturliches Licht,
Raum und Funktionalitat optimal zur Geltung bringt.

Die Residenz bietet funf grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer, vier Badezimmer, elegante
Empfangsber eiche sowie har monisch integrierte Innen- und AuRenwohnber eiche. GroRRe
Offnungen rahmen faszinierende Ausblicke auf tippiges Griin, die umliegenden Hiigel und
angelegte offentliche Bereiche ein, wahrend die helle, luftige Raumaufteilung mit
Ausrichtung zu zwei Seiten ein aul3er gewohnliches Gefiihl von Weite und Ruhe schafft.

Nach moder nen Ener gieeffizienzstandar ds er baut, verflgt das Zuhause tGiber eine
FulRbodenheizung, ein Warmepumpensystem, eine war megedammte Fassadenkonstr uktion,
Klimaanlage sowie hochwer tige Aluminiumrahmen mit Doppelver glasung. Edle Holz- und
Fliesenbdden, ein privater Aufzug, Abstellbereiche, ein Hauswirtschaftsraum und sichere
Tiefgaragenstellplatze erhohen zuséatzlich den Komfort und die Funktionalitat fir moder nes
Familienleben.

Privatsphér e zéhlt zu den préagenden Eigenschaften dieser Immobilie. Der angelegte Garten,
die gewachsene Bepflanzung und die ruhige Umgebung schaffen einen abgeschiedenen
Ruckzugsort, an dem sich das Familienleben frei entfalten kann. M oderne
Sicherheitssysteme, darunter eine verstarkte Sicher heitstir, eine Alarmanlage und Video-
Gegensprechanlagen, bieten ein hohes M al3 an Sicher heit und vollstandige Diskr etion.

Neben ihrer Attraktivitat als Hauptwohnsitz bietet diese Immobilie eine Uiber zeugende

I nvestitionsmaglichkeit. Politia zahlt weiterhin zu den gefragtesten und stabilsten

L uxuswohnmarkten Athensund zieht internationale Ké&ufer, Family Officesund I nvestoren
an, die hochwertige Immobilien mit starkem Wertsteigerungspotenzial suchen. Die
Kombination aus er stklassiger L age, Neubauqualitat und begrenztem Angebot an




hochwertigen Wohnimmobilien macht diese Residenz zu einem Anlageobjekt, daslangfristig
seinen Wert bewahren und weiter steigern kann.

Fir internationale Investoren und Mitglieder der griechischen Diaspora, die eine Riickkehr
nach Griechenland in Betracht ziehen, bietet diese Residenz die ideale Verbindung zwischen
L ebensqualitat und Investment. Sie ermoglicht eine sicher e Positionierung in einem der
begehrtesten Viertel desLandesund bietet gleichzeitig die Qualitét, das Prestige und das
familienorientierte Umfeld, das anspruchsvolle Kéaufer zunehmend suchen.

Politia gilt weithin als eines der besten Wohnviertel Athensund ist bekannt fiir seine erhéhte
L age, die Panoramablicke, die Gippige Begr inung und die aul3er gewdhnliche L ebensqualitat.
Das Viertel bietet ein seltenes Mal? an Ruhe und bleibt gleichzeitig hervorragend mit den
Geschéftszentren der Stadt und inter nationalen Verkehr sanbindungen verbunden.
Renommierte Privatschulen, exklusive Einkaufsmaoglichkeiten, gehobene Gastronomie,
Sporteinrichtungen und Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Durch die Verbindung von natirlicher Schénheit, Exklusivitat und dauer haftem
Prestige zieht Politia weiter hin wohlhabende Familien, inter nationale Fachkrafte und
Griechen ausdem Ausland an, die ein Zuhausein einer der angesehensten L agen Athens
suchen.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes L eistungsspektrum zur Unterstiitzung seiner
Kunden wahrend des gesamten | mmobilienkaufprozessesin Griechenland. Uber unsere
Kernkompetenz im Immobilienber eich hinaus arbeiten wir mit einem ver trauenswiir digen
Netzwer k aus Fachleuten zusammen — darunter Rechtsberater, Notare, Steuer berater und
Architekten —, um sicherzustellen, dass jede Phase der Transaktion reibungslosund sicher
abgewickelt wird. Wir begleiten Kaufer Schritt flr Schritt durch den gesamten Prozess des
Immobilienerwerbsin Griechenland —von der ersten Suche und der sorgféltigen Due
Diligence Uber die Vertragsunter zeichnung und steuerliche Angelegenheiten bis hin zur
finalen Ubergabe. Unser Ziel ist es, internationalen und lokalen Kunden gleicher mafen eine
transparente, effiziente und umfassend unter stiitzte Erfahrung zu bieten.




Codice oggetto: 2414614 - 14562 Knewowa

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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