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PREZZO D'ACQUISTO: 720.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 333 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
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Una prima impressione

Erwachen Sie mit Vogelgesang, Sonnenlicht zwischen hohen Baumen und der stillen Eleganz
desLebensin einem der renommiertesten Gartenviertel Athens.
Willkommen in Castanea.

Im eleganten Vorort Ekali, eingebettet zwischen hohen, majestatischen Baumen in einer
ruhigen Wohngegend, die sich ideal zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren eignet,
entfaltet sich diese klassische M aisonette mit 333 m2 Wohnflache Giber drel Ebenen. Das
Grundstiick wird mit einer zweiten Residenz geteilt, wahrend Castanea tiber die exklusive
Nutzung eines privaten Gartensvon 500 mz2 ver flgt.

Im Erdgeschoss dominieren war me Holzelemente und schaffen eine einladende, wohnliche
Atmosphar e, wahrend natirliches Licht die Innenrdume den ganzen Tag Uber durchflutet.
Der Kamin wird an kalten Winterabenden zum Mittelpunkt des Hauses, wahrend grol3e
Balkonturen direkten Zugang zur Veranda und dem liebevoll angelegten Garten mit Blick
auf den beeindruckenden Kastanienbaum bieten. Der Essbereich geht flie3end in den
Empfangsbereich tber, wahrend die separ ate K liche — ausgestattet mit einer gemutlichen
Sitzecke und einem alltaglichen Essbereich — Funktionalitat und familidren Komfort auf
harmonische Weise verbindet. Eine zweite Veranda fuhrt in den hinteren Garten, der den
perfekten Rahmen flir entspannte Sonntags-Bar becues bietet. Eine elegante Holztreppe
fuhrt in das Ober geschoss, wo sich das Hauptschlafzimmer sowie zwei weiter e Schlafzimmer
befinden, die sich ein Badezimmer teilen. Alle Raume verfigen Uber private Balkone mit
Blick auf den bliihenden Garten und die gr tine Nachbar schaft.

Das Dachgeschoss eignet sich ideal als Homeoffice oder kreativer Riickzugsort, wahrend das
grof3zuigige Unter geschoss dank seines flexiblen Grundrisses vielseitig genutzt werden kann
— etwa als TV-Lounge, Fitnessraum oder zusatzliches Schlafzimmer — da es Uiber ein
vollstandiges Badezimmer verflgt.

Castaneaist nicht einfach nur eéne Residenz — esist ein Ort, den man wirklich Zuhause
nennen kann.

Ekali zahlt zu den prestigetr achtigsten nérdlichen Vororten Athensund ist bekannt fir seine
ruhige Atmosphare und Uppige Vegetation. Die Gegend zeichnet sich durch einelockere
Bebauung, elegante Villen und von Baumen gesdumte Stral3en aus, die Privatsphéare und
eine aul3er gewohnlich hohe L ebensqualitét bieten. Ekali verbindet nattirliche Schonheit mit
einer hervorragenden Anbindung an das Zentrum von Athen sowie an wichtige
Verkehrsachsen. Bewohner profitieren von der Nahe zu renommierten inter nationalen
Schulen, Sportclubs und hochwertigen Einrichtungen. Der Stadtteil ist dieideale Wahl fir




M enschen, die einen kultivierten, friedlichen L ebensstil in unmittelbarer Nahe zur Stadt
suchen.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes L eistungsspektrum zur professionellen Begleitung
von Immobilienk&aufen in Griechenland. Neben unserer Kernkompetenzim Premium-
Immobilienbereich arbeiten wir mit einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus
Rechtsanwélten, Notar en, Steuer beratern und Architekten zusammen, um sicher zustellen,
dassjede Phase des K aufprozesses reibungslos, transparent und sicher abgewickelt wird.
Wir begleiten Kaufer Schritt fir Schritt durch den gesamten Erwer bsprozess — von der
Immobiliensuche und sor gféaltigen Due Diligence Uber Vertragsunterzeichnung und
steuerliche Beratung bis hin zur finalen Ubergabe der Immobilie. Unser Ziel ist es,
internationalen wie lokalen Kunden ein effizientes, diskretesund vollstandig betreutes
Kauferlebnisauf héchstem Niveau zu bieten.
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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