Knewowa

Kifissia Charm

Codice oggetto: 2328579

PREZZO D'ACQUISTO: 900.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 340.13 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 576 m?




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

A colpo d'occhio
Laproprieta

Una prima impressione
Partner di contatto




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

A colpo d'occhio

2328579 900.000 EUR
ca. 340.13 mz

3

1

2




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




\/p VON POLL

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta

www.von-p




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




2328579 - 145 61 Knewowa

Codice oggetto

a

Lapropriet




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta

www.von-



Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Laproprieta




Codice oggetto: 2328579 - 145 61 Kngiowa

Una prima impressione

In einer der elegantesten und begehrtesten Wohnlagen von Kifisia gelegen, erstreckt sich
diese reprasentative freistehende Residenz tiber drei Ebenen und bietet ca. 340 mz2
Wohnflache auf einem 576 m2 grof3en Grundstiick. Umgeben von einem Uppigen privaten
Garten verkorpert die Immobilie die Essenz des L ebensim Norden Athens: grine Ruhe,
Diskretion und zeitlose Exklusivitét.

Bereitsbei der Ankunft offenbart das Haus eine har monische Raumaufteilung, die sowohl
den Alltag als auch stilvolle Gastlichkeit auf htchstem Niveau unter stiitzt. Das Erdgeschoss
beherbergt einen grof3zligig gestalteten Empfangs- und Wohnbereich, in dem ein Kamin
dem Raum Warme und Eleganz verleiht. Grol3zligige Fensterflachen lassen viel Tagedlicht
herein und erweitern das Wohnerlebnis nahtlos zum Garten hin —wodurch ein seltenes
Gefihl von Offenheit und Verbundenheit mit der Natur entsteht. Der Essbereich geht
flielBend in die funktionale K iche Gber und bildet gemeinsam einen einladenden Mittelpunkt
des Hauses, erganzt durch einen diskreten Blrobereich, der sich ideal als Arbeits- oder
Ruckzugsort eignet.

Eine elegante Holztreppe fiihrt in das er ste Ober geschoss, wo sich drei grof3ziigige
Schlafzimmer entfalten, darunter eine ruhige Master-Suite. Das Hauptschlafzimmer
zeichnet sich durch seine private Veranda aus—ein idyllischer Auf3enbereich mit Blick ins
Grne, perfekt flr entspannte Momente. Zwei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer
sorgen auf dieser Ebene fur zusatzlichen Komfort.

Uber eineweitere Treppe gelangt man in das Dachgeschoss, einen vielseitig nutzbaren
Bereich, der sich ideal als Ankleidezimmer, Per sonalzimmer oder zusatzlicher Wohnraum
eignet und die Funktionalitat sowie Flexibilitat der Immobilie zusatzlich erweitert.

Dar Uber hinaus verfligt die Immobilie Gber drei Stellplatze — zwei AuRBenstellplatze und eine
geschlossene Gar age — die hohen Alltagskomfort gewahrleisten. Die ar chitektonische
Struktur und die grof3ztigigen Proportionen bieten eine aul3er gewodhnliche Grundlage fur
eine moder ne Neugestaltung und ermaoglichen es anspruchsvollen Kaufern, die Residenzin
ein zeitgemaldes Statement-Haus auf héchstem Niveau zu verwandeln.

Was dieses Angebot besonder s hervorhebt, ist das seltene dreiseitig ausgerichtete
Grundstiick in Kombination mit dem weitlaufig angelegten Garten — eine auf3er gewohnliche
Verbindung aus Offenheit und Privatspharein einer der besten Lagen Kifisias. In eéinem
prestigetr achtigen Viertel gelegen und mit unmittelbarem Zugang zu exklusiven Boutiquen,
gehobener Gastronomie und renommierten internationalen Schulen, stellt diese Residenz
sowohl eine anspruchsvolle Lifestyle-Entscheidung als auch eine strategische I nvestition dar.




Angeboten fir €980.000 ist diesweit mehr alsnur ein Zuhause —esist die seltene
Gelegenheit, eine Immobilie mit Substanz, Charakter und langfristigem Wert in einem der
aristokratischsten Stadtteile Athens, Kifisia, zu erwerben. Wir laden Sie herzlich ein, das
Potenzial dieser aul3er gewohnlichen Residenz personlich zu entdecken. Vereinbaren Sielhre
private Besichtigung und erleben Sie die Zukunftsmdglichkeiten, die dieses besondere
Zuhause bietet.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes L eistungsspektrum zur Unterstiitzung seiner
Kunden wahrend des gesamten | mmobilienkaufprozessesin Griechenland. Neben unserer
Immobilienexpertise arbeiten wir mit einem vertrauenswtrdigen Netzwerk aus
Rechtsberatern, Notaren, Steuerberatern und Architekten zusammen, um sicherzustellen,
dassjede Phase der Transaktion reibungslos und sicher abgewickelt wird. Wir begleiten
Kaufer Schritt fur Schritt durch den gesamten Erwerbsprozess einer Immobiliein
Griechenland —von der ersten Suche und der Due Diligence bis hin zur

Vertragsunter zeichnung, steuer lichen Angelegenheiten und der finalen Uber gabe. Unser Ziel
ist es, sowohl internationalen als auch lokalen Kunden eine transparente, effiziente und
umfassend betreute Erfahrung zu bieten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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