Avyio¢ Nik6Aaog

Vespera

Codice oggetto: 2081658

PREZZO D'ACQUISTO: 4.400.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 642 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 4014 m?2
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Una prima impressione

Das Meer liegt so nah, dass sein Duft und sein Rauschen Sie erreichen, noch bevor Sie
Uberhaupt die Tur 6ffnen —und Villa Vesperain eine Atmosphére hiillt, die zugleich intim
und unendlich offen wirkt.

Nur wenige Schritte von der Kiste entfernt vermittelt diese Residenz das seltene Geflihl,
nicht nur neben dem Mittelmeer zu wohnen, sondern mitten in seinem Licht, seinem
Rhythmusund seiner Ruhe. Die privilegierte Lage, 70 Meter Uber einer ruhigen,
kristallklaren Bucht, ermdglicht unver stellte Ausblicke auf die Agéaisund die
geschichtstrachtige I nsel Spinalonga.

Auf einem grof3ziigigen 4.014?mz2 Privatgrundstick erstreckt sich die Villa Gber 642?m?2
hochwertig gestaltete Wohnflache auf drei Ebenen und figt sich harmonisch in Garten und
die naturliche Landschaft ein. Die Architektur kombiniert sanfte Erdttne, Natur stein und
mediterrane Rundungen und spiegelt die elegante Asthetik wider, diein den
Broschirenbildern der Villa zu sehen ist.

Im Inneren bietet Villa Vespera grofziigige Wohnber eiche, die Komfort und Raffinesse
vereinen. Das Hauptwohnzimmer, akzentuiert durch einen moder nen Kamin, [adt zu
war men Sommertagen ebenso ein wie zu kithlen Abenden. Grofze Offnungen lassen
Sonnenlicht tief ins Innerefliel3en und verbinden Wohnr&aume nahtlos mit Terrassen und
lebendigen Garten. Eine voll ausgestattete K iche mit hochwertigen Marken-Ger édten
vervollstandigt das Hauptgeschoss, gestaltet fur praktische Nutzung bei gleichzeitig
dezentem L uxus.

Sechsruhige Schlafzimmer-Suiten verteilen sich auf die Villa, jeweils mit eigenem Bad.
Grof3ziigige Raumproportionen, weiche Materialien und der direkte Zugang nach auf3en
schaffen friedliche Rickzugsorte mit Blick auf das Meer und die Géarten. Ein zusétzliches
Badezimmer erhoht den Komfort, und ein privates Fitnessstudio bietet einen eigenen
Wellnessbereich. Ein selbststandiges Gastehaus mit eigener K liche und Bad sor gt fiir
Privatsphérefur Besucher.

Der AuRenbereich setzt das mediterrane L ebensgefiihl gekonnt in Szene: Grol3e Veranden
erstrecken sich in Richtung Wasser, mit offenen L ounges, Uiber dachten Essbereichen und
unver gesslichen Ausblicken auf dasMeer und Spinalonga. Ein beheizter 547?mz I nfinity-Pool
scheint mit dem Horizont zu ver schmelzen, wahrend ein Outdoor-Jacuzzi einen ruhigen
Ruckzugsort bietet.

L andschaftlich gestaltete Garten mit Baumen, blihenden Pflanzen und gepflegtem Rasen




schaffen Bewegung, Duft und Struktur. Eine Pergola fir sommerliche Mahlzeiten und ein
grof3zugiger Parkplatz mit gesichertem Zugang runden das Angebot ab. Der direkte
Strandzugang ver starkt die aul3er gewohnliche L ebensqualitat dieser Villa zusatzlich.

Gelegen in einer der begehrtesten Regionen Kretas, vereint Villa Vespera Privatsphare mit
unmittelbarem Zugang zu Natur, Kultur und ausgezeichneter Gastronomie der Insel. Die
Lageist bekannt fur ruhige Gewasser, ein gehobenes Ambiente und die N&he zu ikonischen
Sehenswrdigkeiten, erganzt durch dieregionale I nfrastruktur, die private Strandzugange,
ausgewahlte Services, Freizeitmoglichkeiten und Wellness-Angebote umfasst.

Ob alsdauerhafter Wohnsitz oder alsrenditestarkes Investment — Villa Vespera steht fiir
aulRergewohnlichen mediterranen Luxus. Sie bietet Raum, Abgeschiedenheit und
architektonische Eleganz, wahrend die N&éhe zum Meer ein besonder es L ebensgefiihl schafft.
Jedes Detail —von den gestalteten Garten bis zur durchdachten Innenar chitektur —trégt zu
einem Zuhause bei, das Authentizitat, Raffinesse und den zeitlosen Reiz der kretischen
Klste verkorpert.

Von Poll Greece bietet umfassende Unter stlitzung wahrend des gesamten Kaufprozessesin
Griechenland. Uber unsere K ernkompetenz im Immobilienber eich hinaus ar beiten wir mit
einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsberatern, Notar en, Steuerexperten und
Architekten zusammen, um sicherzustellen, dassjeder Schritt der Transaktion reibungslios
und sicher ablauft.

Wir begleiten Kéufer Schritt fir Schritt —von der ersten Suche und Due Diligence tiber
Vertragsunter zeichnung, steuer liche Angelegenheiten bis hin zur finalen Uber gabe. Unser
Ziel ist es, ein transparentes, effizientes und voll unterstiitztes Erlebnis zu bieten, sodass sich
internationale wie auch lokale Kaufer ganz auf den aulRer gewdhnlichen L ebensstil von Villa
Vespera konzentrieren kénnen.
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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