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Una prima impressione

Wachen Sie auf zu goldenen Sonnenaufgangen, die das Licht tiber das Agéische M eer
werfen, und beenden Sie lhren Tag beim Blick auf die Sterne tiber der Insel Diavon Ihrer
privaten Veranda aus. Diesist mehr alsein Zuhause —esist ein ruhiges mediterranes
Refugium, geschaffen fur alle, die Raum, Komfort und die Verbindung zur Natur schéatzen.

Aniseliegt auf einem privilegierten Hugel direkt auRerhalb von Heraklion und bietet
unver bauten Panoramablick, der sich vom Psiloritis-Gebirge bis zum funkelnden Meer
erstreckt. Auf einem vollstandig umzaunten Grundstiick von 4.186?m2 bietet die Residenz
absolute Privatsphére, hochwertige Oberflachen und einen durchdachten Grundriss, der
Unter haltung, Entspannung und Funktion tber finf ver setzte Ebenen ausbalanciert —alle
verbunden durch einen internen Aufzug und eine grof3ziigige Mar mortreppe.

Das Erdgeschoss verfugt Uber einevoll ausgestattete, moder ne Kliche, einen eleganten
Essbereich und zwel stilvoll eingerichtete Wohnzimmer —einesmit Kamin, das andere fr
Freizeitaktivitaten mit Billard, Tischtennis und grof3ziigigen Sitzmoglichkeiten. Bodentiefe
Fenster lassen viel Tageslicht einfallen und 6ffnen sich direkt zur weitlaufigen Veranda mit
Meerblick.

Im Ober geschoss bieten drei luxuritdse Schlafzimmer friedliche Ruckzugsorte, darunter eine
M aster -Suite mit Jacuzzi, en-suite Badezimmer und privater Veranda mit Meerblick. Ein
Kinderzimmer befindet sich auf einer Zwischeneinheit, wéhrend das Dachgeschoss ein
privates Studio mit eigenem Bad, L ounge- und Arbeitsbereich bietet —ideal fir Gaste oder
ruhige Arbeitstage zu Hause.

Das Unter geschoss beher ber gt eine eigenstandige 90?m2-Wohnung mit zwei Schlafzimmern,
drei Badezimmern (eins davon en-suite), einer voll ausgestatteten Kiiche und einem
grof3ziigigen Wohnzimmer . Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein klimatisierter
Weinkeller, ein Waschraum, Abstellraume flir Gar der obe sowie zwei grof3e
Hauswirtschaftsraume. Eine sicher e 140?mz2-Gar age bietet ausreichend Platz fir mehrere
Fahr zeuge.

Im AuRenbereich setzt die Villa MalRstabe: ein 77,5?mz2 grofRer Swimmingpool (2023
vollstandig renoviert), ein Outdoor-Fitnessbereich, einetraditionelle BBQ-Zone mit

Holzofen sowie ein wunder schén angelegter Garten mit mediterraner Flora. Weitere
Highlights sind eine AulRendusche, ein Entertainment-Pr ojektor, steinerne Wege und
sonnendur chflutete Terrassen, perfekt zum Entspannen oder fir Gasteunter haltung.




Dieses vollstandig moblierte und ausgestattete Haus bietet jeden moder nen Komfort:
doppelt verglaste Thermofenster, vollstandige Klimaanlage, Solaranlage fiir War mwasser,
Alarm- und CCTV-Sicherheit, Satelliten-TV und Highspeed-Internet. Regelméafige
Wartung, neue Dachisolierung (2023) und rechtliche Klarheit garantieren ein bezugsfertiges
Erlebnis.

Die Villa befindet sich in ruhiger Lage mit Nahe zu den Annehmlichkeiten von Heraklion:
nur 7?km zum Strand, 8,8?km zum Stadtzentrum und 107km zum Flughafen. Berechtigt fur
das griechische Golden-Visa-Programm, ist diese auRergewohnliche Villaideal als
Hauptwohnsitz, Ferienrefugium oder L uxus-Investmentobjekt.

Auf einem friedlichen Higel direkt aulRerhalb von Heraklion gelegen, bietet diese
privilegierte L age einen weiten Blick auf den Psiloritis, das Agaische Meer und die Insel Dia.
Sievereint die Ruheder Natur mit der Raffinesse eines privaten Anwesens und schafft den
idealen Rahmen fir luxuritses, abgeschiedenes Wohnen. Trotz der friedlichen Umgebung ist
das lebendige Zentrum von Heraklion nur wenige Minuten entfernt.

Von erstklassiger Gastronomie und Shopping Uber historische Sehenswirdigkeiten bis hin
zu kulturellen Erlebnissen —allesist bequem erreichbar, einschliefdlich desinter nationalen
Flughafens, nur 15?Minuten entfernt. Esist die perfekte Balance aus Privatsphére und
Anbindung, ideal sowohl fur dauer haftes Wohnen als auch fur anspruchsvolle Auszeiten.

Von Poll Griechenland bietet ein umfassendes Spektrum an Dienstleistungen, um Kunden
wahrend des gesamten Immobilienkaufsin Griechenland zu unter stiitzen. Uber unsere
Kernkompetenz im mmobilienbereich hinaus arbeiten wir mit einem vertrauenswiir digen
Netzwerk von Fachleuten — darunter Rechtsberater, Notare, Steuerberater und Architekten
—zusammen, um sicherzustellen, dassjeder Schritt der Transaktion reibungsios und sicher
abgewickelt wird.

Wir begleiten Kéufer Schritt fir Schritt durch den gesamten Prozess des
Immobilienerwerbsin Griechenland, von der ersten Suche und Due Diligence Uber die
Vertragsunter zeichnung, steuer liche Angelegenheiten bis hin zur endgiiltigen Uber gabe.
Unser Ziel ist es, internationalen und lokalen Kunden gleicher mal3en eine transpar ente,
effiziente und vollumfanglich unterstiitzte Erfahrung zu bieten.
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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