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Reutlingen

Stilvolles Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf weitlaufigem Grundstuck zur
Miete

Codice oggetto: 26349060

‘ VON POLL

PREZZO D'AFFITTO: 2.850 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL TERRENO:
2
1.190 m
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A colpo d'occhio

26349060
ca. 200 m2
aduefalde
6

3

1982

2 x Garage

2.850 EUR

275 EUR

Casa unifamiliare
2023

Ammodernato
massiccio
ca. 172 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 159.00 kWh/m2a
02.05.2033 E
1982
Gas
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Una prima impressione

Diesesreprasentative Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung vereint Grol3zigigkeit, Stil
und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf hohem Niveau. Dieim Jahr 1982 errichtete und
2023 umfassend moder nisierte Immobilie présentiert sich heute in eéinem auf3er st gepflegten
und zeitgemalRen Zustand. Auf eéinem ca. 1.190 m2 grof3en Grundstiick entfaltet sich eine
Wohnflache von rund 199 mz, die anspruchsvolles Wohnen mit einem Hochstmal3 an
Flexibilitat ver bindet.

Im Erd- und Untergeschoss stehen I hnen insgesamt sechs Zimmer, drei Badezimmer sowie
zwei grof3ziigige Wohn- und Essbereiche zur Verfiigung. Diese bieten reichlich Platz fur
gesellige Stunden mit Familie und Freunden und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére.

DieImmobilie verfigt tber zwei K tichenber eiche, die sowohl im Hauptwohnbereich als auch
in der Einliegerwohnung untergebracht sind. Beide Ktichen sind funktional gestaltet und
bieten ausreichend Platz flir die Zubereitung von M ahlzeiten im Alltag. Die durchdachte
Anordnung ermdglicht kurze Wege und eine komfortable Nutzung —ideal fir Familien oder
getrennte Wohneinheiten.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Studio im Dachgeschoss. Dank
Dachflachenfenstern und Heizung lasst sich dieser Bereich ganzjahrig flexibel als
Hobbyraum, Arbeitszimmer oder Spielbereich nutzen. Die stilvolle Holzwendeltreppe, die
alle Etagen miteinander verbindet, fugt sich harmonisch in das Gesamtbild der Immabilie
ein und setzt einen besonderen Akzent.

Das Unter geschoss bietet dar iiber hinaus zwel weiter e grof3zligige Raume, die sich ideal als
Hobby-, Fitness- oder Partykeller eignen. Ob Tischtennis, Billard oder eine gemutliche Bar
mit Sitzecke — hier sind vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten gegeben.

Die durchdachte Raumaufteilung er 6ffnet zahlreiche Nutzungsper spektiven. Die
Einliegerwohnung im Unter geschoss macht das Haus besonder s attraktiv fur grol3ere
Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die Nutzung als separ ater Arbeits- oder
Gastebereich. Eine Untervermietung ist nach Absprache mit den Eigentiimern unter
Umstanden maoglich.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einer grof3en, teilliber dachten Terrasse, die zum
Entspannen und Grillen einladt, sowie einem weitlaufigen Garten mit viel Platz zum Spielen,
Gértnern und Geniel3en. Beide Wohneinheiten verfiigen Uber direkten Gartenzugang.




Grofl3e, bodentiefe Schiebettiren sorgen im Erdgeschoss fir helle, freundliche Wohnraume
und einen nahtlosen Ubergang ins Freie.

Eine Doppelgar age sowie zwei zusatzliche AuRenstellplétze stehen zur Verfligung und
konnen fir insgesamt 160,00 € monatlich angemietet wer den.

DasHaus steht Ihnen ab dem 01.06.2026 zur Verfugung. Gerne présentieren wir Ihnen diese
besondere Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung. Fur weiterfihrende
Informationen oder zur Terminvereinbarung freuen wir uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

Die Ausstattung der Immobilieist modern und gehoben. Besonder s hervor zuheben sind die
edlen Solnhofener Kalksteinboden in den zentralen Wohnber eichen des Er dgeschosses, die
dem Haus eine zeitlose Eleganz verleihen. In den Gbrigen Raumen sorgen Echtholzparkett
sowie Vinylbdden in Holzoptik fir eine warme und wohnliche Atmosphare.

Fur ein angenehmes Raumklima sor gt die Gas-Zentralheizung in Kombination mit einer
FulRbodenheizung, die ganzjahrig hohen Wohnkomfort bietet. Ein stilvoller Kamin im
Wohnbereich schafft zusatzlich eine behagliche Stimmung und 1&dt besondersin der kalten
Jahreszeit zu gemitlichen Abenden ein.

Die Badezimmer sowie Gaste-W Cswurden vollstandig moder nisiert und prasentieren sich in
hochwertiger Ausstattung. Bodengleiche, grof3ziigige Duschen, edle Armaturen sowie
stilvolle Fliesen und Sanitarelemente in moder nem Design unter streichen den exklusiven
Charakter der Immobilie.

Die Kichenbereiche sind bereits mit vollwertigen Einbauktichen im Erdgeschoss sowiein
der Einliegerwohnung im Unter geschoss ausgestattet und bieten eine moder ne, funktionale
Basisfir den taglichen Bedarf.
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Tutto sulla posizione

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern gehort zur Region Neckar-Alb sowie zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und zur Universitatsstadt Tubingen. Aufgrund
seiner Lage am Rand der Schwabischen Alb wird die Stadt auch als,, Tor zur Schwabischen
Alb* bezeichnet.

In einer der gefragtesten Wohnlagen Reutlingens befindet sich dieses modernisierte
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in reprasentativer, ruhiger Lage. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Wohnhausern und Villen. Das Haus liegt zur lickver setzt in einer
ruhigen StichstraRe und ist nicht einsehbar —ideal fiir ein hohesMal an Privatsphéare und
ungestortes Wohnen.

Kindergarten, Schulen sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich in unmittelbar er
Nahe. Die Reutlinger Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Backern,
M etzgern, Banken und einem Wochenmarkt ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch das
kulturelle Angebot tberzeugt mit Einrichtungen wie der Philhar monie, dem Kulturzentrum
Franz K sowie dem Theater , Die Tonne".

Die Stadt verfligt Uber eine ausgezeichnete I nfrastruktur und ein sehr gutes offentliches
Verkehrsnetz mit Bus- und Bahnverbindungen. Der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar.
Uber die B27 sind die L andeshauptstadt Stuttgart, die M esse sowie der Flughafen in ca. 30
Minuten mit dem Auto angebunden.

Damit verbindet die L age ruhiges, gehobenes Wohnen mit urbaner Nahe, sehr guter
Infrastruktur und optimaler regionaler Anbindung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl-generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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