VON POLL

Friedrichshafen

Hochwertig modernisiertes MFH mit neu
angebautem Einfamilienhaus - 4 flexibel nutzbare
Wohnenheiten

Codice oggetto: 26258001

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 351,93 m2 « VANI: 13 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
2
949 m

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26258001 - 88048 Friedrichshafen

A colpo d'occhio

26258001 Su richiesta

ca. 351,93 m? Casa plurifamiliare

aduefalde Kauferprovision

13 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

2016 Come nuovo
massiccio
ca. 102 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 64.59 kWh/m?2a
31.05.2036 B
2016
Gas
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Codice oggetto: 26258001 - 88048 Friedrichshafen

Una prima impressione

WILLKOMMEN IN EINER IMMOBILIE, DIE HALT, WAS SIE VERSPRICHT

In einer der gefragtesten Lagen von Friedrichshafen-K luftern préasentiert sich dieses
aufer gewohnlich gepflegte M ehrfamilienhaus als seltene Gelegenheit am Markt. Ob als
nachhaltiges I nvestment mit solider Renditeper spektive oder als grof3ziigiges Zuhause fir
eine grof3e Familie. Diese Immobilie Gber zeugt durch Flexibilitat, Substanz und Zustand.

Hinweis: Bei dem Grundstiick handelt essich um ein Erbbaugrundstiick. Gleichzeitig
besteht die M dglichkeit, das Grundstiick jederzeit aus der Erbpacht heraus zu erwer ben,
was zusatzliche Per spektiven fur Eigentimer und I nvestoren er 6ffnet.

Dieursprunglich im Jahr 1960 er baute lmmobilie wurde im Jahr 2005 im Zuge umfassender
Sanierungsmaf3nahmen modernisiert und durch eine Dachaufstockung erweitert. Dadurch
entstand eine drittein sich geschlossene Wohneinheit, die das Obj ekt nachhaltig aufwertet.
Im Jahr 2016 folgte ein hochwertiger Anbau, sodass die | mmobilie heute insgesamt vier
Wohneinheiten umfasst. Die baulichen Erweiterungen fligen sich harmonisch in das
Gesamtbild ein und er 6ffnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Von der klassischen

dauer haften Vermietung, Vermietung als Ferienwohnungen bis hin zum

M ehr gener ationenwohnen.

Seit dem Anbau von 2016 und der Sanierung im Jahr 2005 wur de das Objekt kontinuierlich
renoviert und instand gehalten. 2025 wur de die Wohneinheit im Ober geschoss
vollumfassend renoviert. Das Ergebnisist ein Mehrfamilienhausin einem hervorragenden,
auler st gepflegten Gesamtzustand, technisch wie optisch.

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 949 m2 bietet die Immobilie zudem ausr eichend
AuRenflache mit vielfaltigen Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. Idyllisch gelegen
angrenzend an den " Lipbach".

Dartiber hinaus liegt eine gliltige Lizenz zur Ferienwohnungsver mietung vor. Der zeit
werden drei der vier Wohneinheiten erfolgreich als Ferienwohnungen genutzt, was die
Attraktivitat der Immobilie sowohl fir Kapitalanleger alsauch fir flexible
Nutzungskonzepte zusatzlich unterstreicht.




DIE HIGHLIGHTSAUF EINEN BLICK:

Aufteilung: 3-Familienhaus plus modernem Anbau (insgesamt 4 Wohneinheiten).

Zustand: Erstklassig gepflegt, kein Renovierungsstau, PV-Anlage und Solar fur
War mwasser aufber eitung

1 Garage plus 4 AulRenstellplatze

Lage: Ruhiges, familienfreundliches Wohngebiet in FN-Kluftern mit guter Anbindung

Potenzial: Ideal zur Vollvermietung oder als Kombination aus Eigennutzung mit
Ferienwohnungen und Finanzierung durch Mieteinnahmen.

Wohnung Nr. 1 Erdgeschoss. ca. 77 m2
2 Schlafzimmer, 1 Wohn-/ Esszimmer, Kliche, Bad, Terrasse

Wohnung Nr. 2 Obergeschoss. ca. 78 m?
2 Schlafzimmer, 1 Wohn-/ Esszimmer, Kliche, Bad, Balkon

Wohnung Nr. 3 Dachgeschoss: ca. 48 m?
1 Schlafzimmer, 1 Wohn-/ Esszimmer, Kiiche, Bad, Balkon

Wohnung Nr. 4 verteilt auf 3 Etagen: ca. 149 m?
1 Biro, 1 Kiiche mit Essbereich, 3 Schlafziimmer, 1 Wohnzimmer, 2 Bader, 1 Gaste-WC,
Ankleidebereich, Terrasse, 2 Balkone

Nutzflache: ca. 102 m?
Nutzrdume im Unter geschoss, 1 Garage, 4 Stellplatze
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Dettagli dei servizi

DASHAUPTHAUSMIT 3WOHNEINHEITEN:

Das ur spriingliche Gebaude wurde Uber die Jahrekontinuierlich modernisiert:
Modernisierungen: 2005 erfolgte eine gr ol3zligige Dachaufstockung. 2009/2010 wurden die
Fenster getauscht und umfassende Renovier ungen dur chgefihrt.

Die Wohnung im Ober geschoss wur de 2025 komplett renoviert und erstrahlt in neuwertigem
Glanz.

AuRenbereiche: Jede Einheit verfiigt Uber einen eigenen Freisitz (Terrasseim EG, Balkone
im OG und DG).

Unterkellerung: Das Haupthausist komplett unterkellert und bietet weitere Raume,
Stauraum oder Platz fiir Hobbys.

MODERNER ANBAU (2016) MIT EINER 4. WOHNEINHEIT:

Haus-im-Haus-Char akter: Eine eigenstandige, vierte Wohneinheit, die sich tiber drei Etagen
erstreckt.

Wohnkomfort: Sehr hochwertig ausgestattete Raumlichkeiten, moder ne Einbauktiche und
Badezimmern in den lichtdur chfluteten Raume. Mit einer Terrasse und jeweils einem
Balkon pro Stockwerk bietet diese Einheit maximalen Komfort und Privatsphére.
TECHNIK:

Heizung: Kombination aus Ful3bodenheizung und moder ner Gas-Zentralheizung (2016)
Photovoltaik: Dieinstallierte PV-Anlage (6,11 kWp) aus dem Jahr 2010 leistet einen
wertvollen Beitrag zur Reduzierung der Energiekosten und zur Nachhaltigkeit des Objekts.
Solar fur Warmwasser aufbereitung
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Tutto sulla posizione

Friedrichshafen Uberzeugt als dynamische Mittelstadt am Bodensee mit einer ausgewogenen
Altersstruktur und einem moder aten, stetigen Bevolkerungswachstum von 0,5 bis 0,7 %
jéhrlich. Die Stadt besticht durch eine exzellente I nfrastruktur, dieinsbesondereim
Gesundheitswesen, Bildungsangebot und Verkehr —inklusive Bodensee Airport, | CE-
Anbindung sowie direkter Autobahnanbindung —fir eine herausragende L ebensqualitat
und optimale Erreichbarkeit sorgt. Wirtschaftlich gepragt durch den renommierten

L uftfahrtsektor mit Zeppelin sowie den Maschinenbau, bietet Friedrichshafen eine stabile
Beschaftigungslage und eine nachhaltige Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum. Diese
Faktoren schaffen ein solides Fundament flr eine verlassiiche Wertentwicklung von
Immobilien und machen die Stadt zu einem attraktiven Standort fur Investoren und
Familien, die auf langfristige Stabilitat und Wertsteigerung setzen.

DieLagein Friedrichshafen-K [uftern zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von
urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen aus. Hier profitieren Bewohner von einer
ruhigen, dennoch gut angebundenen Umgebung, die durch eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten Uberzeugt. Die Nahe zum Bodensee und die dichte Besiedlung in den
Kernbereichen unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortesfiir anspruchsvolle
Investoren und Familien, die Wert auf nachhaltige Nachfrage und eine hohe L ebensqualitéat

legen.

Das Umfeld bietet eine umfassende Infrastruktur, die alle wesentlichen L ebensbereiche
abdeckt. Im Bildungssektor befinden sich Kindergérten und Grundschulen bereitsin
unmittelbarer Nahe, etwa der Kindergarten Kluftern in nur einer Minute FuBweg und die
Grundschule Kluftern in zwel Minuten, was auch fir Familien in der Nachbar schaft eine
hohe Attraktivitat bedeutet. Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen und
Apotheken innerhalb von wenigen Gehminuten gewahrleistet. Fur die tagliche Versorgung
stehen Supermaérktein fulBlaufiger Nahe zur Verfiigung, erganzt durch weitere
Einkaufsmoglichkeiten in der négheren Umgebung. Die verkehrliche Anbindung ist exzellent:
Der Bahnhof Friedrichshafen-Klufternist in etwa 13 Minuten zu Fuld erreichbar, erganzt
durch mehrereBuslinien, die eine flexible M obilitat sicher stellen. Die Néhe zur Autobahn
rundet das Angebot fir Pendler und Gewer betreibende ab.

Fur Familien und I nvestoren bietet dieser Standort somit ein ausgewogenes Zusammenspiel
aus stabiler Nachfrage, hervorragender Infrastruktur und nachhaltigem

Wertsteiger ungspotenzial. Die Kombination auswirtschaftlicher Stérke, attraktiver Lage
und umfassender Versorgung macht Friedrichshafen-Kluftern zu einer erstklassigen
Adresse fur zukunftsorientierte Kapitalanlagen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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