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Berlin - Friedrichshain

Direkter Blick zum Alex - leben Siein einem der
mar kanten Tur mbauten am Strausberger Platz!
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A colpo d'occhio

26104011 598.000 EUR

ca. 90 m2 Piano

2 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 1999
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Tele 100.00 kWh/mz2a
10.09.2030
C

Teleriscaldamento
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Laproprieta

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Laproprieta
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Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

www.von-poll.com/berlin-neukoelln
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Una prima impressione

Diese moder nisierungsbedir ftige Etagenwohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss, in
einem der vier markanten Turmbauten am Strausber ger Platz mit direktem Blick zum
Alexanderplatz. Sie Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 und bietet insgesamt drei
Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer. Dieses denkmalgeschitzte M ehr familienhaus mit
seinen neun Geschossen wurdeim Jahr 1955 errichtet. Zur Wohnanlage gehort ein Aufzug.

Das Wohnzimmer und das Schlafzimmer sind in Richtung Alexander platz ausgerichtet. Die
Wohnung verflgt tUber doppelt verglaste Holzfenster - zum Teil bodentief. Die
Rippenheizkérper und der BetonfulZboden im Industriestil verleihen ihr einen markanten
Charakter und machen sie besondersinteressant fur Liebhaber eines urbanen Ambientes.
Die Deckenhohe von ca. 2,95 M eter n schafft ein offenes Raumgefihl und lasst vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten zu.

DasBad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Das WC befindet sich als separater Raum.
Ein zusatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet praktische
Stauraummaglichkeiten.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme, die ebenfalls die War mwasser ver sorgung
gewahrleistet.

Weiter hin steht Ihnen ein Kellerabteil zur Verfigung.

DasHausgeld ist auf monatlich 433,00 EUR festgesetzt (inkl. 91,00 EUR

I nstandhaltungsr ticklage).

Dieletzte Moder nisierung der Wohnung war 1999.

Die zentrale Lagein unmittelbarer Nahe zum Alexander platz er 6ffnet eine Vielzahl an
Freizeit-, Einkaufs- und Kulturmdoglichkeiten. Gleichzeitig profitiert die Wohnung von einer
verkehrsgiinstigen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an wichtige
Verkehrswege der Stadt.

Diese Wohnung eignet sich besondersfir Paareund kleine Familien, die ein besonderes
Zuhause in urbaner Umgebung mit einem tollen Blick zum Alexander platz suchen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den M 6glichkeiten
dieser Immobilie Uber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

- Aufzug

- Wohnzimmer und Schlafzimmer mit Blickrichtung Alexander platz
- Doppelverglaste Holzfenster - zum Teil bodentief
- Betonful3boden im Industriestyle

- Rippenheizkor per

- Deckenhoheca. 2,95 m

- Bad mit Wanne (ohne WC)

- WC (separat)

- Abstellraum

- Fernwérme

- Kellerabtell
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Tutto sulla posizione

Diese Wohnung befindet sich am Strausberger Platz, in zentraler Lage mit guter
Infrastruktur.

Friedrichshain verspriht einen alter nativen und unkonventionellen Charme.

Die U-Bahn-Station ist ca. 150 m entfernt. Von hier erreichen Sieden Alexanderplatzin drei
Minuten. Auch zur S-Bahn-Station Jannowitzbr Gicke gelangen Sie zu Ful3 in wenigen
Minuten.

Attraktive Einkaufsmdoglichkeiten findet man unmittelbar in der Nahe. Kitas, Schulen,
Kinosund Theater sind fuRlaufig oder schnell per OPNV zu erreichen.

In der Umgebung gibt es zahlreiche individuelle Geschéfte sowie nahezu alle M 6glichkeiten
zur Versorgung der Bedlrfnisse des taglichen Bedarfs. Dieses Areal Berlinsist ein
Stadtbezirk mit sehr vielen Restaurants, | mbissen, Cafés, Kneipen, Bars, Clubs, Spatkaufs
sowie Wochenend-Brunch-M 6glichkeiten.

Mit zahlreichen Gehwegen, Rasenflachen, Baumen und Banken in den Boulevards der
Frankfurter Alleeund der Karl-Marx-Allee sowie den Friedrichshainer Kiezen bietet die
Umgebung hervorragende M dglichkeiten zum Spazieren und Erholen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Kusche

Grunberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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