\/p VON POLL

REAL ESTATE

MefRkirch

Einfamilienhaus mit viel Wohnflache auf
grol3zigigem Grundstlck

Codice oggetto: 26259004

PREZZO D'ACQUISTO: 439.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 241 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.158 m?

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26259004 - 88605 MefRkirch

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione

Partner di contatto




Codice oggetto: 26259004 - 88605 MefRkirch

A colpo d'occhio

26259004 439.000 EUR
ca. 241 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
1968 1999
1 x superficielibera, 3 -
X Garage massiccio
ca. 98 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
13.05.2036 Energetica

311.20 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
1968
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Dachboden

Kinderzimmer




Codice oggetto: 26259004 - 88605 MefRkirch

Una prima impressione

Wir freuen uns sehr Ihnen dieses Einfamilienhaus mit neun Zimmern und 241
Quadratmetern Wohnflache, welches 1967 in M assivbauweise auf einem 3.158
Quadratmeter grofRen Grundstiick in ruhiger Lagein Mef3kirch erbaut wurde, zum Kauf
anbieten zu kdnnen. Das Obj ekt ist besonder s geeignet fir Familien mit Platzbedarf, Natur -
und Tierliebhaber, M ehrgenerationen und generell Personen, die auf viel Privatsphare Wert

legen.

Die groRzligige Wohnflache verteilt sich auf vier Zimmer im Erdgeschoss, zwei Zimmer im
Dachgeschossund drei Zimmer im Unter geschoss, welche Giber einen separaten Eingang
erreicht werden kénnen und somit theoretisch alseine Art Einliegerwohnung fungieren
konnen. Erganzt werden diese Zimmer durch eine Einbaukliche, ein Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche, ein weiteres Tageslichtbad mit Wanne, zwei WCs, einen Vorratskeller
und einen Heizungsraum.

Die Front des Objektes bietet einen kleinen Vorgarten, einen gepflasterten Vorplatz mit
Zufahrt zu einer Garage und den Hauseingang.

Anschlief}end an die Eingangstiir bietet ein Flur Zugang zu einer Treppe in das Dach- und
Untergeschoss. Von hier aus kann ebenfallsein Gaste-WC, ein Kinderzimmer, ein
Tagedslichtbad mit Dusche, Wanne und WC, die Kliche, das mit grof3en Fenster flachen
aufwartende Wohn- und Esszimmer sowie das Elternschlafzimmer und ein Blro erreicht
werden. Uber den Wohn- und Essbereich |asst sich die Dachterrasse des Er dgeschosses und
Uber das Elternschlafziimmer und das Biiro ein gemeinsamer Balkon erreichen.

Im Dachgeschoss befindet sich ein kleiner Flur, welcher ein WC, zwei Schlafzimmer und
einen Dachbodenraum, welcher zusatzlichen Stauraum bietet, miteinander verbindet.

Die Treppeins Untergeschoss fiihrt in einen weiteren Flur. Uber diesen konnen drei
Zimmer, ein weiteres Bad mit Wanne, der Heizungsraum sowie ein Lagerraum erreicht
werden. Wie bereits zuvor erwahnt kann das Unter geschoss auch tber einen separaten
Eingang von der Riickseite des Objektes her betreten werden. Auf dieser Ebene befinden
sich zwei weitere Garagen mit einer eigenen Zufahrt und einem groRReren Vorplatz. Das
restliche, grofRzligige Grundstiick befindet sich in einem natur belassenen Zustand.

Beheizt wird das Haus liber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 1999 mit einem 8.000 Liter
Tank. Die Fenster sind aus Holz und 2-fach verglast, die FuRbdden sind mit K eramikfliesen,
PVC oder Teppichbdden ausgestattet.




2003 wurden wenige Fenster erneuert und 2021 die Fassade des Objektes neu verputzt.
Dar tber hinaus besteht beziiglich der Immobilie Renovierungs-, Sanierungs-, und
M oder nisier ungsbedarf.

Sofern lhrerseitsInteresse an der Immobilie besteht, kommen Sie gerne auf uns zu. Wir
stehen Ihnen jeder zeit flr weitere Informationen, zur Vereinbarung von
Besichtigungster minen und zur Beantwortung Ihrer Fragen zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1967

-9Zimmer

- 8 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- 2 zusétzliche WCs

- Energieklasse H

- Zweifachver glasung

- Olzentralheizung

- 3Garagen

- Naturbelassenes Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Mef3kirch ist eine Kleinstadt im Landkreis Sigmaringen in Baden-W rttemberg mit
ungefahr 8.750 Einwohnern. Das Stadtchen liegt im westlichen Ober schwaben zwischen
Donau und Bodensee an der Westroute der ober schwabischen Barockstrafe und der
Hohenzoller nstral3e.

Vor mehr als 1.000 Jahren wurde das Stadtchen erstmalig urkundlich erwdhnt und war 800
Jahrelang die Residenzstadt méachtiger Adelsgeschlechter. Beim Bummel durch die Altstadt
splrt man diereiche Geschichte der ehemaligen badischen Amtsstadt. Neben dem
historischen Rathaus verleihen die zahlreichen Fachwerkhduser dem St&dtchen einen
einzigartigen Charme.

Die ehemalige Residenzstadt bezeichnet sich gerne als,, Badischer Geniewinkel*, wurden
dort doch viele bekannte Per sonlichkeiten geboren, darunter Martin Heidegger, Conradin
Kreutzer und Abraham a Santa Clara.

Das auf einer Anhohe gelegene Renaissance Schloss mit dem angrenzenden Hofgarten und
der Stadtpfarrkircheladen zum Bummeln und Verweilen ein. Im Schloss befindet sich das
Martin Heidegger Museum, ein Oldtimer Museum und eine Kunstgalerie und zahlreiche
Veranstaltungen machen das Schloss zu einem regionalen kulturellen Zentrum.

Mef3kirch liegt an der Nahtstelle Schwabische Alb und voralpiner M or@nenlandschaft nahe
dem Naturpark Obere Donau und dem Bodenseg, ist Station des Jakobswegs und bietet
zahlreiche Freizeitbeschaftigungen kultureller und sportlicher Natur. Es gibt Spielplatze,
Bolzpléatze, ein Hallenbad, in der Umgebung zahlreiche Bagger seen und der Bodenseeist in
greifbarer Entfernung. Eine Vielzahl an Vereinen rundet die Freizeitmoglichkeiten ab.
Mef3kirch ist eine Narrenhochburg der schwabisch-alemannischen Fasnet. In der flnften
Jahreszeit geht esim Stadtchen hoch her. Zudem gibt esin Mef3kirch selbst und in der
nahen Umgebung zahlr eiche gastr onomische Betriebe, in denen man sehr gut Essen kann.

Die Wirtschaft in Mef3kirch ist durch einen vielfaltigen Branchenmix ausIndustrie,
Handwerk, Handel und Dienstleistungen gepragt. Der interkommunale Industriepark
Nordlicher Bodensee gilt alsregionaler Gewer beschwer punkt. Hier liegt der Fokus auf

M etallverar beitung und Gussbear beitung, Handwer k und Bau, Handel und Nahver sorgung
und Dienstleistungen und Gesundheit.

Wohnen in Mef3kirch gewinnt fur Familien immer mehr an Attraktivitat. Es gibt
Betreuungsangebote fur Kinder, Wahimdglichkeiten aller Schularten, vielféltige




Einkaufsmoglichkeiten, eine gute Versorgung mit Dienstleistern, Arzten, ein
Gesundheitszentrum und eine Apotheke.

Mef3kirch liegt an der B 311, der Verbindung Ulm-Freiburg, der B 313 Plochingen-
Sigmaringen-Bodensee und naheder A 81, der Verbindung vom Bodensee nach Stuttgart.
Uber diese Verkehrsachsen konnen alle Zielein naherer Entfernung und groRerer Distanz
mit dem PKW problemlos erreicht werden. Die Bahnstrecke zwischen Mengen, Mef3kirch
und Stockach wurde unter dem Namen Biberbahn als Freizeitbahn wieder aktiviert und
wird zu drei Uhrzeiten taglich an den Wochenenden in den Sommer monaten betrieben. Mit
dem RegioBus erreichen Sie Sigmaringen, Stockach und tiber Pfullendorf Uberlingen. Ab
dem Bahnhof Sigmaringen sind die Uberregionalen Bahnhofein Ulm und Stuttgart mit
Anbindung in alle Richtungen nahezu im Stundentakt erreichbar. Auch die Flughafen in
Stuttgart Echterdingen, Zirich und Memmingen sind in weniger als zwel Stunden
erreichbar.




Codice oggetto: 26259004 - 88605 MefRkirch

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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