Schwalbach am Taunus

Appartamento di 4 locali ben progettato per scopi di
Investimento

Codice oggetto: 25110024

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 240.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 78,82 m2 . VANI: 4
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Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

A colpo d'occhio

25110024 240.000 EUR

ca. 78,82 m?2 Piano

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 2000

1 x superficie libera

X stpemcie 1 Curato

massiccio
Balcone




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Dati energetici

Tele Attestato di
11.02.2029 prestazione
o energetica

51.00 kWh/mz2a

Teleriscaldamento
B

1967
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La proprieta

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com

oll.com/kronberg
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Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus
Planimetrie




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Una prima impressione

Questo appartamento di 4 locali ben progettato € situato in una posizione tranquilla e
alberata, ai margini di un campo a Schwalbach am Taunus. Tutti i negozi di prima
necessita e la stazione della S-Bahn (treno suburbano) sono facilmente raggiungibili a
piedi. L'appartamento offre ampio spazio per single, coppie o una piccola famiglia.
L'ampio balcone esposto a sud-ovest, con vista sul verde, € perfetto per rilassarsi al sole.
L'appartamento e attualmente affittato a lungo termine (reddito netto annuo: 11.516,16 €)
e rappresenta quindi un'eccellente opportunita di investimento. L'edificio € dotato di
ascensore, il che lo rende adatto anche a residenti anziani. Una cantina, un ripostiglio in
soffitta e un posto auto completano I'offerta. Saremo lieti di rispondere a qualsiasi
ulteriore domanda o di fissare un appuntamento per una visita.




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Dettagli dei servizi

eEinbauktiche

*Teppichbdden, Fliesen, PVC, Laminat
eBadezimmer mit Badewanne

«Balkon

eKellerraum

eAbstellraum

*Parkplatz




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Tutto sulla posizione

Schwalbach befindet sich am stiddstlichen Hang des Taunus. Frankfurt am Main ist ca.
12 km entfernt und auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. Schwalbach
liegt sehr ruhig und hat sich zu einem international tatigen Wirtschaftsstandort entwickelt.
Viele Unternehmen haben hier ihren Sitz. Freizeitmoglichkeiten wie Theater, Kino,
Konzerte, StraBenfeste, diverse Vereine und Griinanlagen sind gegeben.

Die S-Bahn-Linie 3 fahrt von Bad Soden nach Darmstadt Giber den Hauptbahnhof
Frankfurt am Main und hélt in beiden Richtungen direkt am S-Bahnhof Schwalbach-
Limes. Von Alt-Schwalbach aus ist auch der S-Bahnhof Niederhdchstadt in Eschborn gut
zu erreichen. Von dort fahren S3 und S4 (von Kronberg nach Langen) in beiden
Richtungen. Die Busse der Linien 810, 811 und 812 verbinden den S-Bahnhof Limes mit
Hofheim und Eppstein.




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 51.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25110024 - 65824 Schwalbach am Taunus

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stral3e 8, 61476 Kronberg
Tel.: +49 6173 -7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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