Eggenfelden

Casa indipendente con bellissima vista
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PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 108 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 529 m?
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A colpo d'occhio

25172021
ca. 108 m2
aduefalde
4

2

1

1950

219.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 177.10 kWh/m2a
17.09.2033
F
Combustibile liquido 1950
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Una prima impressione

In vendita una casa unifamiliareindipendente costruita nel 1950 su un terreno di circa 529
m2. La casa offre circa 108 m2 di superficie abitabile distribuita in quattro stanze, tra cui due
camere da letto e un bagno. La casa e dotata di impianti e accessori di base edi una stufaa
legna nella cucina-sala da pranzo. L'impianto di riscaldamento risale al 1999, anno in cui
sono stati sostituiti gli infissi con doppi vetri erifatto I'intero impianto idraulico. Nel 2005, la
camerada letto eil bagno in mansarda sono stati trasformati in zona abitabile, il tetto € stato
sostituito e sono stati installati nuovi pavimenti. || seminterrato, che non eincluso nel calcolo
della superficie abitabile, € costruito in pietra naturale, ma € legger mente umido a causa del
terreno in pendenza e della pietra stessa. La casa e di costruzione semplice, utilizzando
principalmente legno e cartongesso; solo il seminterrato e costruito in pietra naturale.
Questa casa unifamiliare offre notevoli possibilita di ristrutturazione e ammoder namento,
consentendo al proprietario di personalizzarla secondoi propri gusti. Si presentain discrete
condizioni per la sua eta, ma offreil potenziale per creare una casa personalizzata attraver so
lavori di ristrutturazione. La proprieta offre ampio spazio per opzioni di design

per sonalizzate, come un giardino o unaterrazza. |l riscaldamento centralizzato gar antisce
un calore costante in tutte le stanze. | collettori solari sul tetto forniscono acqua calda. La
casa si trovain unazonaresidenziale ben collegata, con facile accesso ai mezzi pubblici e ai
negozi. L'ospedale e la piscina all'aperto locale sono facilmente raggiungibili a piedi. Nel
complesso, questa proprieta offrel'opportunita di creare una casa su misuraper levostre
preferenze. Approfittate di questa opportunita per realizzarela casa dei vostri sogni. Fissate
un appuntamento per una visita oggi stesso e scoprite di personai vantaggi di questa
proprieta.
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Dettagli dei servizi

- Kaminofen in der Esskliche

- Heizung von 1999

- Fenster wurden 1999 neu gemacht

- 2005 Schlafzimmer und WC im Dachgeschoss ausgebaut
- 2005 Dach neu gemacht

- Keller mit Natur steinen gemauert

- Carport
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Tutto sulla posizione

Eggenfelden ist einelebendige Gemeindein Bayern mit stabiler Bevolker ungsentwicklung
und ausgewogener Altersstruktur. Die Stadt verbindet urbanen Komfort mit landlicher
Ruheund verfigt Uber eine gute Infrastruktur, darunter zwei Bahnstationen, einen eigenen
Flugplatz sowie wichtige Bundesstralien, die eine gute regionale Anbindung gewahrleisten.

Die familienfreundliche Atmosphére zeigt sich unter anderem in einem abwechslungsr eichen
Bildungsangebot.

Die medizinische Versorgung ist durch das Kreiskrankenhaus Eggenfelden und mehrere
Apotheken, die gut zu Fuld erreichbar sind, sichergestellt. Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen bieten fir Familien eine umfassende Betreuung und Férderung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Busstation
gewahrleistet. Insgesamt bietet Eggenfelden eine sichere, praktische und Iebenswerte
Umgebung far Familien.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 177.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

