Reinfeld (Holstein)

Exklusives Architektenhaus in Feldrandlage — Design,
Nachhaltigkeit & L ebensqualitat

Codice oggetto: 26276005

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 779.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 656 m?




Codice oggetto: 26276005 - 23858 Reinfeld (Holstein)

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni
Partner di contatto




Codice oggetto: 26276005 - 23858 Reinfeld (Holstein)

A colpo d'occhio

26276005 779.000 EUR

ca. 157 m2 Casa unifamiliare

aunasolafalda Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2003 legno
ca. 13 m?

Terrazza, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26276005 - 23858 Reinfeld (Holstein)

Dati ener getici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione ener getica
Teleriscaldamento 51.00 kWh/m2a
04.06.2036
A
Teleriscaldamento 2003
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Codice oggetto: 26276005 - 23858 Reinfeld (Holstein)

Eckdaten zu Threr Immobilie

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Laproprieta

I

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26276005 - 23858 Reinfeld (Holstein)

Una prima impressione

Licht, Raum und Natur in perfekter Harmonie.

Dieses auf3er gewohnliche Ar chitektenhaus ver bindet moder ne Gestaltung, nachhaltige
Bauweise und hohen Wohnkomfort zu einem Wohnkonzept, das auch nach tiber 20 Jahren
nichtsvon seiner Aktualitét verloren hat.

Inruhiger Feldrandlage von Reinfeld gelegen, préasentiert sich dasim Jahr 2003 errichtete
Niedrigener giechaus mit einer markanten Holzfassade aus sibirischer Larche und einer
klaren, zeitlosen Architektur sprache. GroRRzligige Fenster flachen, sichtbare
Holzbalkendecken und eine durchdachte Raumplanung schaffen eine helle und warme
Wohnatmosphére, die sofort begeistert.

Auf rund ca. 157 m? Wohnfl&che verteilen sich finfeinhalb Zimmer auf zwel Ebenen.
Herzstiick desHausesist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu den
Terrassen und dem eingewachsenen Garten. Die offene Gestaltung sor gt fiir flieRende

Uber génge zwischen K ochen, Essen und Wohnen und macht den Mittelpunkt des Hauses
zum idealen Treffpunkt fir Familieund Gaste.

Bereitsim Erdgeschoss bietet ein separates Arbeitszimmer ideale Voraussetzungen fr
Homeoffice oder Géste. Erganzt wird diese Ebene durch ein Duschbad, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen weiteren M ehrzweckraum.

Im Dachgeschoss befinden sich drei grofRzligige Schlafzimmer sowie ein komfortables
Familienbad mit Badewanne und Dusche. Die offene Galerie schafft zusatzliche Weite und
unterstreicht den architektonischen Charakter des Hauses.

Besonder es Augenmer k wur de auf Ener gieeffizienz und Wohnqualitat gelegt. Die
Okologische Holzrahmenbauweise, die kontrollierte Wohnraumliftung, die

Fernwar mever sor gung sowie die Fullbodenheizung in Kiche und Badern sorgen fur ein
angenehmes und gesundes Raumklima bel gleichzeitig niedrigem Ener giebedarf.

Das ca. 656 m2 grof3e Grundstlick wurde liebevoll angelegt und bietet mit mehreren
Terrassen in unter schiedlichen Himmelsrichtungen zu jeder Tageszeit den passenden Platz
an der Sonne oder im Schatten. Die Feldrandlage schafft ein Hochstmafd an Ruhe und

Privatsphére und ermdglicht einen unmittelbaren Bezug zur umgebenden Natur.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Tor, einen




Gerateschuppen, Glasfaseranschluss, einen Regenwasser speicher fiir die
Gartenbewasser ung sowie ein extensives Griindach.
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Dettagli dei servizi

Architektenhausin okologischer Holzrahmenbauweise

Niedrigener giehaus

Holzfassade aus sibirischer Lé&rche

157 m2 Wohnfléache

656 m2 Grundstiick

55 Zimmer

Feldrandlage

Sichtbare Holzbalkendecken

35 Holz-Aluminium-Fenster

Bodentiefe Fenster in Wohn- und Kinder zimmern als zweiflligelige Fenster tir
Sonnen- und Sichtschutzelemente von Blank / Hawa (CH) fur kontrollierte Verschattung
Kontrollierte Wohnraumliftung

Fernwdarme, hier Nahwarme It. Energieausweis

FulRbodenheizung in Kiiche und Badern

Glasfaser anschluss

Drei Terrassen (Osten, Siiden, Norden) mit insgesamt ca. 120 m2 Flache (110m2 + 10 m2
Uber dacht)

Eingewachsener Garten in Stid-Westlage

Griundach

2.400-L iter-Regenwasser speicher

Garage mit elektrischem Tor
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Tutto sulla posizione

Dieses aufRer gewohnliche Ar chitektenhaus befindet sich in einer der begehrtesten
Wohnlagen Reinfelds (Holstein): ruhig am Feldrand gelegen, in einer verkehrsberuhigten
Sackgasse und eingebettet in eine gepflegte Nachbar schaft mit hochwertiger Bebauung. Hier
genieflen Sie Privatsphére, Naturverbundenheit und ein anspruchsvolles Wohnumfeld — eine
seltene Kombination, die L ebensqualitat auf héchstem Niveau bietet.

Reinfeld (Holstein) zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten im Hambur ger

M etropolraum und verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Besonders Pendler profitieren vom Regionalexpress mit HVV-
Anschluss, der im 30-Minuten-Takt den Hamburger Hauptbahnhof in rund 30 Minuten
erreicht. LUbeck ist mit dem Zug oder dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Damit
eignet sich die Lageideal fir Berufstatige, die urban arbeiten und im Grlinen leben mdchten
—ebenso wie fur Homeoffice-Nutzer, die Ruhe und I nspiration schatzen.

Mit rund 9.000 Einwohnern bietet Reinfeld eine gewachsene | nfrastruktur und ein
familienfreundliches Umfeld. Kindergarten, Grund- und weiter fihrende Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote sind
schnell erreichbar. Diereizvolle Umgebung mit Seen, Waldern und weitlaufigen Feldern ladt
Zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung direkt vor der Haustir ein.

Diese L age spricht gleicher maf3en Familien, anspruchsvolle Paare und Menschen an, dieein
hochwertiges Zuhause in ruhiger Umgebung mit exzellenter Anbindung suchen. Ein Ort, an
dem sich nachhaltiges Wohnen, ar chitektonischer Anspruch und naturnahe L ebensqualitat
auf besonder e Weise verbinden. Hinweis: zum Teil Gber K| generiert.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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