VON POLL

Schonwald

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung -
viel Platz fur die ganze Familie!

Codice oggetto: 26468006

.

A AT

it R0

PREZZO D'ACQUISTO: 260.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 200,77 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.397 m?
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A colpo d'occhio

26468006

ca. 200,77 mz
aduefalde

8

2

1973

2 x superficielibera, 2
x Garage

260.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 303.80 kWh/m?2a
29.04.2036 H
1973
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Partner-Shop Hof (Saale) | KarolinenstraRe 29 | 95028 Hof

hof@von-poll.com | www.von-poll.com/hof
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung Uberzeugt durch eine grof3ziigige Wohnflache
von ca. 201 m2 und befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von rund 1.397 m2. Das
Gebaudewurdeim Jahr 1973 errichtet und présentiert sich heute als ein Haus, das
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

DieImmobilie hat insgesamt acht Zimmer, die sich flexibel nach individuellen Bediirfnissen
gestalten lassen. Zwei Badezimmer stehen zur Verfligung und bieten Komfort fir die
taglichen Anforderungen. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fir eine praktische Erganzung,
insbesonder e bei Besuchern oder grofReren Haushalten.

Besonder s hervor zuheben ist die Einliegerwohnung, welche separat genutzt wer den kann.
Sieverfugt Uber einen eigenen Eingang und ermoglicht somit eine ideale Wohnsituation fiir
mehrere Generationen, Gaste oder zur Vermietung. Die Abtrennung sorgt fir Privatsphére
und Flexibilitét in der Nutzung.

Die Ausstattung des Hauses umfasst eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2001, die fiir eine
verlassliche und wohlige Warme sorgt. Der Brenner wurdeim Jahr 2025 erneuert, was den
aktuellen Energiestandar ds entgegenkommt. Zusétzlich unterstiitzen Solar platten die
Warmer zeugung die die Betriebskosten nachhaltig reduzieren kénnen und einen

ener getischen Mehrwert bieten.

Ein Kamin ist in das Wohnkonzept integriert —fir dessen Nutzung ist ein Austausch des
Einsatzes erforderlich. Dieses Ausstattungsmerkmal er 6ffnet die M 6glichkeit, kiinftig von
einer angenehmen Atmosphare und zusatzlicher Warmequelle zu profitieren.

Zur Immaobilie gehort eine Doppelgar age, die mit zwei elektrischen Torantrieben
ausgestattet ist. Soist ein hoher Bedienkomfort gegeben und die Fahr zeuge sind sicher
unter gebracht.

Der AulRRenbereich dieser Immobilieist grof3ziigig gestaltet. Der grof3e Garten bietet viel
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten, ob fiir Freizeit, Hobby oder Gartenbau.
Hier kénnen ver schiedenste | deen verwirklicht werden. Ein grof3er Balkon ermdoglicht einen
offenen Blick ins Griine und ladt zum Verweilen ein. Dar Giber hinaus steht eine geraumige
Terrasse zur Verfiigung, die ideale Voraussetzungen fir gesellige Abende oder entspannte
Stunden im Freien schafft.

Die L age des Objekts schafft eine angenehme K ombination aus ruhigem Wohnen und der




M dglichkeit, den Alltag flexibel zu gestalten. Durch den Zuschnitt des Grundstiicksund die
Aufteilung der Raumlichkeiten er 6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit seinen vielen Optionen
kennenzulernen. Fir weitere I nformationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, | mmobilienmaklerin
(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 O1.
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Dettagli dei servizi

* Wohnflache ca. 201 m?

* Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung

* Einliegerwohnung getrennt nutzbar - separater Eingang
* Grundsticksflache ca. 1.397 m?

* Baujahr 1973

* Zwei Badezimmer

* GasteWC

* Olzentralheizung aus dem Jahr 2001, Brenner aus dem Jahr 2025
* Solarplatten

* Kamin - Einsatz muss getauscht wer den

* Doppelgar age mit zwei elektrischen Torantrieben

* Grol3er Garten

* Grol3er Balkon mit herrlicher Aussicht

* Grolde Terrasse
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Schénwald mit ca. 3.700 Einwohnern, verflgt Uber einen Kinderhort, -krippe und
-garten sowie eine Grundschule. Waren destaglichen Bedarfs sind bei M etzger, Backer und
dem Supermarkt erhéltlich, gutbirgerliche Gastronomie, diver se Dienstleister und
Handwer ksbetriebe runden das Angebot ab. Auch die &rztliche Grundver sorgung ist
gesichert. Die Stadte Rehau und Selb sind in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die
Kreisstadt Hof und Weiden, mit all ihren stadtischen Vorziigen, insbesondere im Hinblick
auf Bildungs- und Arbeitsmdglichkeiten. Die unmittelbare Nahe der Bundesautobahn A93
gewahrleistet auch die tiberregionale Verkehrsanbindung. Auch Naturfreunde,
Wintersportler und Urlauber kommen durch das nahe Fichtelgebirge voll auf Ihre Kosten.
Schonwald bietet Erholung pur direkt vor der Haustlr. Bitte bedenken Sie, dass auch die
beste Beschreibung keine Besichtigung ersetzen kann.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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