Selb

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz zu verkaufen!

CODICE OGGETTO: 24468013

PREZZO D'ACQUISTO: 165.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 85,47 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24468013

ca. 85,47 m?
1

3

1995

1 x Parcheggio
interrato

165.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 187.00 kWh/mz2a
21.05.2034

F
Gas 1995
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‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

| \Wir bewerten Ihre Immobilie

.Eigentumern bieten wir eine
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Una prima impressione

Die gerdumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 85,47 m2 befindet sich in
einer ansprechenden Wohnanlage mit sechs Wohneinheiten aus dem Baujahr 1995. Die
Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und verfiigt tiber einen sonnigen Balkon, der zum
Verweilen einladt.

Durch den Flur und die gerdumige Diele mit Garderobe und Gaste-WC, erreicht man alle
weiteren Zimmer, wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sowie die Kiiche. Das
Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet. Ein Kellerabteil bietet
zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande. Zudem gehort ein
Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung und ist im Preis inbegriffen.

Dariliber hinaus punktet die Immobilie mit einem Hausmeisterservice und Winterdienst,
was den Komfort der Bewohner erhoht. Die Wohnung steht gerade leer und kénnte selbst
bezogen oder vermietet werden.

Das aktuelle monatliche Hausgeld liegt bei 190,00 Euro, wovon 18,21 Euro in die
Instandhaltungsriicklage flieRen. Der Stand dieser mit Saldo zum 31.12.2023 liegt fur die
gesamte Wohnanlage bei 26.447,55 Euro, auf die Wohnung entfallen hiervon 4.760,32
Euro.

Die Lage der Immobilie ist verkehrsgtinstig und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten.

Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um eine solide Investition mit Potenzial.
Ideal fur Kapitalanleger oder Selbstnutzer, die Wert auf eine gepflegte und gut
ausgestattete Wohnung legen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin
(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Dettagli dei servizi

* 3-Zimmer-Wohnung mit 85,47 m?

* Gepflegte Wohnanlage mit 6 Wohneinheiten

* Balkon

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* Gaste-WC

* Kellerabteil

* Tiefgaragenstellplatz

* Hausmeisterservice

* Winterdienst

* Derzeitig steht die Wohnung - Eigennutzung oder Vermietung méglich

* aktuelles Hausgeld 190,00 Euro, davon flieBen 18,21 Euro in die Riicklage
* Stand Rucklage fir die gesamte Wohnanlage zum 31.12.2023: 26.447,55 Euro
* Stand der Ricklage der Wohnung zum 31.12.2023: 4.760,32 Euro
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Tutto sulla posizione

Selb ist eine grol3e Kreisstadt im Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge und liegt
verkehrsgiinstig an der Autobahn A93. Sie gehdrt der grenziiberschreitenden Mikroregion
Freunde im Herzen Europas an. Uberregional ist Selb als Porzellanstadt bekannt und hat
ca. 15.000 Einwohner. Selb gewinnt immer mehr an Bedeutung als Einkaufsstadt durch
ihre diversen Outletcenter, mit den bekannten Marken wie Rosenthal oder
Hutschenreuther.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 187.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mark Beyer

KarolinenstralRe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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