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A colpo d'occhio

24053183.3 325.000 EUR
Piano terra
ca. 152 m* Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1898 2024
1 x Garage
Curato
massiccio
ca. 99 m?

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 130.50 kWh/m2a
09.11.2027

E
Combustibile liquido 1898
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FUR SIE IN BESTEN .’ VON PQLL

POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | Peterstrae 1 | 23701 Eutin | eutin@von-poll.com

Lead, g www.von-poll.com/eutin
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Una prima impressione

Im Herzen Eutins zwischen dem Bahnhof und dem Kleinen Eutiner See steht dieses
1898 errichtete Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten auf ca. 1000m?2 Eigenland. Die hier
angebotene Wohnung im Hochpaterre verfligt Gber einen separaten Eingang. Die
Wohnung hat ca. 152m2 Wohnflache, davon ca. 134m2 beheizt. Altbaucharme mit hohen
Decken und Dielenbdden treffen hier auf einen modernisierten Grundriss. Uber einen
Windfang gelangt man in den grof3zigigen Flur, der zu allen weiteren Raumen flhrt.
Neben einem Schlafzimmer, einem Biiro, dem Badezimmer, der geraumigen Kiche mit
Einbaukuche stellt der ca. 56m?2 grofRe Wohnbereich das Highlight dieser Wohnung dar.
Aus mehreren ehemals kleineren Zimmern wurde hier ein offener Verlauf geschaffen, der
mit dem Zugang auf die ca. 37m2 grof3e Stid-West-Terrasse miindet. Es liel3e sich ein ein
ca. 11mz2 groRes Zimmer wieder unkompliziert vom Wohnbereich abtrennen, so dass
man ein weiteres Zimmer nach Bedarf schaffen konnte. Das Haus ist voll unterkellert. Die
Erdgeschosswohnung verflgt Gber einen direkten Zugang zum Keller. Im Keller hat die
Wohnung neben gemeinschatftlich genutzten Raumen fir die Heizung und der
Waschkiiche auch einen eigenen Abstellraum mit ca. 7,5m2. Auf dem Grundsttick hinter
dem Haus befinden sich zwei Garagen, die Uber die seitlich am Haus gelegene Auffahrt
erreicht werden koénnen. Die rechte Garage ist zusatzlich direkt aus dem Keller begehbar
und wird durch das Erdgeschoss genutzt. Der hinter dem Haus befindliche
Gemeinschaftsgarten ist pflegeleicht angelegt und verfiigt tber einen alten
Baumbestand. Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, kommen Sie gerne fur weitere
Informationen zur Wohnung oder fir eine Besichtigung auf uns zu.
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Dettagli dei servizi

Zentrale Innenstadtlage

152m2 Wohnflache (Terrasse zur Halfte enthalten)
modernisierte Grundrisse

2024 Austausch von Fensterscheiben
Einbaukiiche

Dielenbdden

hohe Decken

ca. 37mz2 Terrasse

ca. 340m? Gartenflache mitten in der Stadt
Garage

Gemeinschaftskeller mit eigenem Abteil in Sondernutzung
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie ist zentrumsnah in einer Sackgasse in der Néhe des Eutiner Bahnhofs und
des kleinen Eutiner Sees gelegen. Arzte, Banken und der tibrige Bedarf des taglichen
Lebens sind fuBlaufig erreichbar. Die ostholsteinische Kreisstadt Eutin liegt im Herzen
des seen- und waldreichen sowie sanft hiigeligen Naturparks ,Holsteinische Schweiz".
Die als Mittelzentrum eingestufte Stadt hat ca. 17.300 Einwohner und verteilt sich auf
eine Gesamtflache von 41,1 kmz2. Eutin liegt in Ostseenahe mittig zwischen Kiel und
Liibeck. Die Stadt ist problemlos tiber mehrere Bundesstrafl3en zu erreichen. Eine eigene
Autobahnausfahrt der Al ,Eutin“ liegt 13 km nah. Die Bahn verkehrt im Halbstundentakt
nach Kiel und Lubeck, stindlich fahren Ziige Gber Libeck nach Hamburg. Diese
Metropole ist innerhalb einer Stunde mit dem Auto gut erreichbar. Nur 15 Minuten
Fahrzeit bendtigt man um die Hotspots Timmendorfer Strand und Scharbeutz an der
Ostsee mit dem Auto zu erreichen. Die gute Lage wird durch die ansassigen Institutionen
wie Kreisverwaltung, Justizverwaltung, Kreisberufsschule, Landespolizeischule,
Bundeswehr und die Zentrale der Sparkasse Holstein deutlich. Besonders stolz sind die
Eutiner auf den historisch gewachsenen Stadtkern mit seinen weitlaufigen StralRenzlgen,
die eine bemerkenswerte Bausubstanz aufweisen. Die noch heute im Stadtbild ablesbare
Geschichte (z.B. durch Schloss, Kirche, Landesbibliothek, historischen Marktplatz, Palais
und Jagdschlosschen) ein groRes Kaufhaus, die kleinen Boutiquen, Antiquitaten- und
Stoberstibchen sowie die charakteristische Landschaft des umgebenden Naturparks
lassen zahlreiche Tagesausfligler und Urlaubsreisende in den Ort strémen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.11.2027. Endenergiebedarf
betragt 130.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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