Rofingen

Renditestarke Monteur-Unterkunft mit PV-Anlage
und Stadel

CODICE OGGETTO: 25450019

PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 205 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 629 m?
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A colpo d'occhio

25450019

ca. 205 m2
7

6

4

1856

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

massiccio
ca. 120 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Gas liquido 170.00 kWh/mz2a
11.05.2033

F

1856
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La proprieta

Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe gnes Fischer
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Gepriifter freier Sachverstandiger ImmobilieAmaklerin (IHK)
fir Immobilienbewertung - D1 fur Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST
Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Glinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

In dieser ehemaligen Schmiede aus dem 19. Jahrhundert entstand 2011 eine Pension
mit 6 Gastezimmern und insgesamt 12 Betten. Seit 2018 wird ausschlie3lich an Monteure
und Dauerarbeiter vermietet. Zur Zeit sind alle Einheiten mit sehr gutem Ertrag vermietet.
Eine groRe Wohnkliche bietet Platz fur alle Bewohner. Von hier gelangt man zur
Terrasse und zum Garten auf der Westseite des Gebaudes. Es gibt 4 Badezimmer, eines
davon ist behindertengerecht gestaltet.

Das Gebaude wird mit einer Gaszentralheizung (Flussiggas mit eigenem Erdtank) und
zwei zusatzlichen Holzofen beheizt. Der Energiebedarf liegt laut Energieausweis bei
170,0 kWh/(m2*a), das entspricht der Energieeffizienzklasse F. Auf dem Gebaude gibt es
eine grol3e PV-Anlage (16 kWp), die bereits im Preis enthalten ist.

Der gut erhaltene Stadel bietet auf drei Etagen viel Stauraum oder Platz fur eine
gewerbliche Nutzung. Hier und im Dachboden gibt es aber auch die Mdglichkeit, bei
Bedarf noch weiteren Wohnraum zu schaffen.

Bei Interesse kann auch das benachbarte hochwertige Wohnhaus aus dem Jahr 2012
ebenfalls erworben werden. Ein hochwertiger Massivbau, individuell geplant und mit
hohem Anspruch errichtet, &uRerst energieeffizient und mit Warmepumpentechnologie
fur die Zukunft gertstet. Sprechen Sie uns gerne darauf an.
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Dettagli dei servizi

+ Baujahr ca. 1856

+ Umbau / Genehmigung als Pension (2011)

+ seit 2018 Unterkunft fir Monteure / Dauerarbeiter
+ 6 Gastezimmer | 1 Wohnkiliche/Aufenthaltsraum
+ max. 12 Betten

+ 4 Bader

+ Wohnflache ca. 205 mz

+ Nutzflachen ca. 120 m2 (Stadel) + Ausbaureserven
+ Grundstucksflache ca. 629 m?2

+ PV-Anlage 16 kWp (2010)

+ Gaszentralheizung

+ 2 Kaminoéfen

+ Waschkuche

+ Stadel

+ Terrasse | Garten
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Rofingen liegt malerisch im Nordosten des schwabischen Landkreises
Glinzburg. Sie gehotrt zusammen mit der Teilgemeinde RoBhaupten zur
Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang.

Rofingen ist eingebettet in die idyllische Landschaft am ¢stlichen Rand des Mindeltals.
Der Ort proftiert sehr von seiner unmittelbaren Nahe zur Stadt Burgau und zur
Anschlussstelle Burgau/Jettingen an der Autobahn A8. Die Gemeinde bietet ein rundum
angenehmes Wohngefiihl. Besonders fur Outdoor-Aktivitaten finden sich beste
Bedingungen unmittelbar vor der Haustir. Die Dorfgemeinschaft wird von einem aktiven
Vereinsleben getragen, lasst aber auch Freiheit fir ein ungezwungenes Miteinander.

Fur die Kleinsten gibt es einen Kindergarten im Teilort RolBhaupten, die Grundschule
befindet sich im Hauptort selbst. Die weiterfihrenden Schulen in Burgau, Wettenhausen
und Gunzburg sind mit dem Bus bestens erreichbar. Einige Gewerbebetriebe sowie zwei
renommierte Gaststatten gibt es direkt vor Ort — und Burgau mit seiner ausgezeichneten
Infrastruktur ist weniger als zwei Kilometer entfernt. Dort gibt es zahlreiche Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Zahnarzte und Apotheken, Einzelhandelsgeschafte, attraktive
Sportstatten und ein breites gastronomisches Angebot.

Mit dem Flexibus sind individuelle Fahrten auch mit dem o6ffentlichen Verkehr méglich.
Mit dem Auto, aber auch mit dem Fahrrad, ist der Burgauer Bahnhof an der Hauptstrecke
Ulm-Augsburg schnell erreicht. Die Auffahrt zur Autobahn A8 ist weniger als zwei
Kilometer entfernt. Damit sind Augsburg und Ulm, Minchen und Stuttgart in bequemer
Reichweite.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 170.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1856.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Bjorn Pampuch

Muhlstrafl3e 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 99 51 951
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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