VON POLL

Malcesine - Gardasee

Villaindipendente adiacente al Centro, con splendido
giardino eVista Lago dal Solarium

Codice oggetto: IT254922167

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.295.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 375 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.000 m?




Codice oggetto: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee
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Codice oggetto: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee

A colpo d'occhio

| T254922167 1.295.000 EUR
ca. 375 m2 Casa unifamiliare
7 Soggetto a
2 commissione
2 ca. 375 m2

ca. 375m2

Terrazza, Caminetto
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica

Gas 90.00 kWh/m?2a

01.07.2034 D

Gas
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Codice oggetto: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee

Una prima impressione

Scoprite questa Villa indipendente che si trova in una delle posizioni piu prestigiose di
Malcesine. A pochi passi dall'incantevole Centro Storico, questa proprieta offre tranquillita
e un comodo accesso a tutti i servizi.

LaVillaoffreun alto livello di privacy. La casa é circondata da un terreno pianeggiante di
circa 1.000 metri quadrati, ideale per rilassarsi e godersi la natura, edispone di un grande
gar age con ampio parcheggio protetto; suddiviso come segue: Al pianoterra (circa 145 gm
di superficielorda): Ampio ingresso, soggior no, cucina abitabile con accesso alla veranda,
camera matrimoniale con bagno privato, ulteriore camera e bagno. Dal piano terra si accede
al pianointerrato (circa 230 gm di superficie lorda), cosi suddiviso: ampia sala

hobby/taver na, lavanderia/locale tecnico, gar age con spazio per diversi veicoli eal primo
piano s trova la fantastica terrazza/solarium con vista sul Castello Scaligero e sul Lago di
Garda.

Lavicinanza dal centro, I'immediata accessibilita a tutti i servizi eil bellissimo giardino
circostante, compreso I'ampio garage, rendono questa proprieta particolarmente

inter essante.

Siamo lieti di riceverelaVostrarichiesta.
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Tutto sulla posizione

Malcesine s trova sulla sponda orientale del Lago di Garda, direttamente ai piedi del Monte
Baldo. Circa 4.000 per sone vivono nel comune, la cui sagoma e dominata dal Castello
Scaliger o, che costituisce una parte molto importante della storia di Malcesine. 11 paesaggio,
modellato dalle montagne cir costanti e dalle dolci sponde del lago, offreinoltre un contrasto
unico che pochi altri paesi del Lago di Garda possono eguagliare. Il centro storico di
Malcesine € uno dei luoghi piu belli del Lago di Garda, con le sue piazzette, i suoi passaggi a
voltaei suoi sentieri di ciottoli sconnessi che portano quasi tutti al vecchio porto.

A sud del centro abitato iniziail bellissimo lungolago, lungo il quale si puo passeggiarefino
allarigogliosa penisola di Val di Sogno, passando per divers bei punti di balneazione. A
nord del paese si trova una spiaggia chei bagnanti condividono con surfisti e marinai.
Cometutti i paesi del Lago di Garda, il paese € stato insediato fin dall'epoca romana. Piu
tardi, nel Medioevo, furono i monaci a sviluppar e la coltivazione della vite eainnestare gli
ulivi per produrrel'olio ancora oggi molto apprezzato.

La presenza di cosi tante chiese testimonia l'intervento di diversi ordini ecclesiastici nella
zona.

Nel 1450 fu costruito il castello di Malcesine, che ancora oggi rappresenta un'affascinante
attrazione.

Trai luoghi piu famosi di Malcesing, oltre allo splendido Castello Scaliger o, ci sono le Terme
di Goethe che si trovano nel cortile del castello, il Palazzo dei Capitani ela Chiesa di Santo
Stefano. Quest'ultima e una chiesa del XVIII secolo costruita in stile barocco. || Palazzo del
Capitani risaleal X111 secolo efu costruito dagli Scaligeri. Nel giardino di palme, che s
estendefino allerive del lago, si pud ammirare la biodiversita dell'intera regione.

Da Malcesine, una funivia porta al Tratto Spino, una cimadi 1760 metri sul Monte Baldo.
Da qui si gode di una vista favolosa sul lago incastonato tra le catene montuose. L a stazione
di montagna il punto di partenzaideale per escursioni a piedi o0in mountain bike
nell'enor me massiccio montuoso.

Un'ottima offerta del comune il servizio di autobus, istituito appositamente per i vacanzieri
durantei mesi estivi. L'autobusturistico parte ogni orada Malcesine e porta, tral'altro, alla
funivia del Monte Baldo. | biglietti possono esser e acquistati sull'autobus o nei ristoranti, nei
negozi e negli hotel convenzionati.




Codice oggetto: IT254922167 - 37018 Malcesine - Gardasee

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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