Diulmen

Helle Doppelhaushalfte mit modernem
Wohnkomfort in ruhiger Lage von Dulmen
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PREZZO D'ACQUISTO: 364.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 275 m2
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Codice oggetto: 25445017 - 48249 Dulmen

A colpo d'occhio

25445017 364.900 EUR

ca. 130 m2 Porzioni di bifamiliari

a due falde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1982 Curato

1 x superficie libera, massiccio

1 x Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone




Codice oggetto: 25445017 - 48249 Dulmen

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

01.12.2035 148.70 kWh/mz2a
E

Gas
2001
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Codice oggetto: 25445017 - 48249 Dulmen

La proprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25445017 - 48249 Dilmen

Una prima impressione

Diese 1982 erbaute Doppelhaushélfte tberzeugt durch eine klare, funktionale
Raumaufteilung und zahlreiche wohnliche Details, die das Haus zu einem attraktiven
Zuhause fur Familien und Paare machen. Lichtdurchflutete Raume, ein harmonischer
Grundriss und ein gepflegter Gesamteindruck pragen den Charakter dieser Immobilie.
Alle Ebenen des Hauses werden komfortabel Uber eine FuBbodenheizung beheizt, was
zu einem gleichméaRigen und angenehmen Wohnklima beitragt.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Eingangsbereich zu einer Diele, von der aus Kiiche und
Essbereich erreichbar sind. Die Klche ist klassisch geschnitten und bietet eine solide
Grundlage fir den Alltag. Aufgrund ihrer Lage bietet sich ein Wanddurchbruch zum
Wohnzimmer ideal an, um einen offenen, modernen Wohn- und Kochbereich zu
schaffen. Der Essplatz verbindet sich flieBend mit dem freundlichen Wohnzimmer,
dessen grof3e Fenster den Raum mit Licht erfllen. Ein nahezu neuer Kamin sorgt
zusatzlich fur eine behagliche Atmosphare. Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf
dieser Ebene.

Das Obergeschoss fungiert als privater Riickzugsbereich. Uber den zentralen Flur sind
das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide, ein gut geschnittenes Badezimmer
sowie zwei weitere Zimmer erreichbar, die sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Auch hier sorgt die FulRbodenheizung flir hohen
Wohnkomfort.

Das darlberliegende, vollstandig ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Haus um eine
grof3zugige zuséatzliche Ebene. Eine massive Treppe verbindet das Obergeschoss solide
und komfortabel mit diesem Bereich. Der offene Raum bietet vielféltige
Gestaltungsmaglichkeiten und fihrt direkt auf eine grol3e Loggia mit schénem Ausblick —
ein idealer Ort zum Entspannen, Arbeiten oder flr kreative Nutzungen. Auch diese Ebene
wird Uber die FuRbodenheizung angenehm temperiert.

Im Kellergeschoss stehen weitere praktische Nutzrdume bereit. Neben einem grol3en
Kellerraum finden Sie einen separaten Waschbereich, einen Heizraum sowie einen
zusatzlichen Raum, der sich ideal als Lager-, Hobby- oder Werkstattflache eignet. Die
Gasheizung aus dem Jahr 2001 sorgt zuverlassig fur die Warmeversorgung im gesamten
Haus. Zur Immobilie gehért zudem eine praktisch gelegene Garage mit elektrischem
Sektionaltor, die komfortables Ein- und Ausfahren erméglicht und zusatzliche
Abstellflache bietet.




Diese Doppelhaushélfte verbindet solide Bausubstanz mit einem durchdachten
Raumkonzept. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich persénlich von
den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Fliesen, Vinyl, Teppichboden

- Einbauschrénke

- Gaste-WC

- Vollkeller mit Werkbank

- Gas Zentralheizung

- FuBbodenheizung tberall

- Bad mit Duschwanne

- Béader Gefliest

- Bodentiefe Fenster

- Garage mit elektischem Sektionaltor
- Voll Ausgebautes Dachgeschoss




Codice oggetto: 25445017 - 48249 Dilmen

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet im
stdlichen Teil von Dilmen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern
und Doppelhaushalften, grof3ztigigen Griinflachen sowie einer angenehmen
Nachbarschaftsstruktur. Die Stral3e selbst ist verkehrsarm und bietet ein sicheres Umfeld
fur Familien mit Kindern, wahrend gleichzeitig eine gute Anbindung an das Dilmener
Stadtleben besteht.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien und
Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar. Schulen und Kindergéarten befinden sich
ebenfalls in der ndaheren Umgebung und lassen sich bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichen. Die Nahe zu verschiedenen Freizeit- und Sportangeboten sowie
weitlaufigen Wald- und Feldbereichen bietet ideale Voraussetzungen flir Spaziergange,
Joggingrunden oder Fahrradtouren.

Durch die gute Verkehrsanbindung Uber die B474 sowie die A43 sind auch die
umliegenden Stadte wie Munster, Haltern am See oder Recklinghausen schnell
erreichbar. Der Dulmener Bahnhof erméglicht zudem komfortable Verbindungen in den
regionalen Bahnverkehr.

Die Lage vereint damit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur — ideal fur alle, die Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit miteinander
verbinden mochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 148.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Luis Minzer & Michael Knieper

Suringstralie 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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