Coesfeld

Attraktive Rendite: Wohn und Geschaftshaus mit
viel Wohnflache & Gewerbe in guter Lage von
Coesfeld!

CODICE OGGETTO: 24445011

PREZZO D'ACQUISTO: 2.700.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 1.306 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.905 m?
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CODICE OGGETTO: 24445011 - 48653 Coesfeld

A colpo d'occhio

24445011 2.700.000 EUR

Immobile ad uso
ca. 1.306 m2 abitativo e
commerciale

a due falde
Kauferprovision
1969 betragt 5,95 % (inkl.
8 x Carport, 5 x MwsSt.) des
superficie libera beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ammodernato
massiccio
ca. 597 m2

ca. 1903 m2
Terrazza, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale pesante energetica

24.01.2035 143.90 kWh/mz2a
E

Gas
1969
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein 4-geschossiges Mehrfamilienhaus mit 15 Wohnungen und 2
Gewerbeeinheiten in 48653 Coesfeld. Das Mehrfamilienhaus liegt in einem Wohngebiet
und ist bis auf 2 Wohnungen voll vermietet. Diese beiden Wohnungen werden derzeit
renoviert. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung, die 2019 eingebaut wird.
Die Wohnungen sind grol3zugig geschnitten und wurden nach den jeweiligen
Leerstanden renoviert. Die Grél3en variieren zwischen 80 und 120 m2. Die Bodenbelage
sind je nach Wohnung unterschiedlich. Zur Auswahl stehen Vinyl, Laminat, oder Fliesen.
Fliesen in den Badern bieten ein modernes und zeitloses Design.

Folgende Renovierungen wurden nach Leerstand im Laufe der Zeit immer wieder
vorgenommen:

- Erneuerung der Oberbdden

- Erneuerung der Tapeten und Wande

- Erneuerung der Turen und Zargen

- Erneuerung der Bader und Fliesen

- Erneuerung der Fenster im Jahr 1983 (Kunststofffenster)

- Erneuerung der 2 Balkone

- Erneuerung der Stellplatze

Folgende Renovierungen werden laufend vom Eigentimer noch fortgesetzt
und zu Ende ausgefihrt:

- Eine Erdgeschosswohnung mit FuBbodenheizung ca. 120m2 inkl. Terrasse und
Garten. Eine Erdgeschosswohnung mit FuRbodenheizung ca. 100 m2

inkl. Terrasse.

- Renovierung der drei Treppenhauser

- Erneuerung/Verbreiterung der Feuerwehrdurchfahrt

- Stahltrager Erneuerung in der Gaststatte

- Der Bau von 8 Carports

- Austausch von 3 Hauseingangstiiren

- Errichtung eines kleinen Spielplatzes

- Renovierung des Biergartenzauns zur Gewerbeeinheit

Kaufpreisfaktor: 15,51
Aktuelle Mieteinnahmen: 174.041,88 jahrlich




Derzeit sind die einzelnen Wohnungen zu einem Mietpreis von ca.
7,00 - 9,50 € vermietet. Hier gibt es auch noch Entwicklungspotential.
(Im Durchschnitt 8,00 € pro m?)

Die 15 Wohneinheiten des Mehrfamilienhauses mit jeweils 2-4 Zimmern, sind mit
groRzligigen Fenstern aus Kunststoff ausgestattet. Diese sorgen fir viel Tageslicht in den
Wohnraumen und schaffen dadurch eine angenehme Wohnatmosphére. Zu den
Wohnungen gibt es gentigend Kellerraume und ein paar Stellpléatze. Zu den 15
Wohnungen zahlen noch zusatzlich 2 Gewerbeeinheiten.

Gewerbeeinheiten wie folgt:
- 1. Gewerbeeinheit vermietet als ein Blro
- 2. Gewerbeeinheit vermietet als Restaurant mit Saalbetrieb

Insgesamt bietet das Mehrfamilienhaus in Coesfeld viel Flache und eine gute Geldanlage
die sich rechnet! Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung des
Mehrfamilienhauses stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Dettagli dei servizi

- Wande: Kalksandsteine bzw. Gitterziegel

- Isolierung: Bitumenpappe bzw. Isolierputz

- Decken: Stahlbeton

- Treppen: Kunststeintreppe

- Dach: Hohlfalzziegel Holzkonstruktion bzw. Flachdach

- TUren: Holztlren

- Fenster: Kunststofffenster 1983

- FuBbdden: Vinyl, Laminat oder Fliesen

- Innenrdaume: Geputzt und tapeziert

- San. Installation: Bad gefliest mit Waschtisch und Dusche und WC
MFH:

- Zentrale Gas Heizung aus dem Jahr 2019

- Wohnungen mit jeweils einem Bad

- Wohnungen mit Heizkorpern

- Wohnungen mit Manuellen Rollos

- Kellerraume fur die Mieter

Gewerbe:

- 1. Gewerbeeinheit vermietet als Biro mit Badezimmer

- 2. Gewerbeeinheit vermietet als Restaurant mit Kiiche, WCs, Kegelbahn und
Lagerraumen.
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Tutto sulla posizione

Coesfeld befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die durch ihre familienfreundliche
Atmosphare und die Nahe zu Natur- und Freizeiteinrichtungen besticht. Coesfeld selbst
liegt zentral im Munsterland und verbindet landliche Idylle mit einer gut ausgebauten
stadtischen Infrastruktur.

Die Umgebung des Objekts ist gepragt von Einfamilienh&usern und Reihenhausern, die
eine gehobene Wohnqualitat bieten. Die StraRenfiihrung und das allgemeine
Erscheinungsbild der Gegend wirken gepflegt und ansprechend. Die Nahe zu
Grunflachen und Spielplatzen macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien mit
Kindern, wahrend éltere Menschen von der Ruhe und Erreichbarkeit der Umgebung
profitieren.

Stralenanbindung: Die Verbindung zu den Hauptverkehrsstra3en der Stadt ist
unkompliziert, sodass sowohl das Zentrum von Coesfeld als auch umliegende Stadte
schnell erreicht werden kdnnen.

Offentlicher Nahverkehr: Der Bahnhof Coesfeld ist nicht weit entfernt, was Pendlern den
Zugang zu Zugverbindungen erleichtert. Zusatzlich gibt es Buslinien, die den Staditteil
erschliel3en.

Bildung: Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden und leicht
erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten: Sowohl kleinere Geschéfte als auch groRere Supermarkte
befinden sich in relativer Nahe.

Freizeit und Erholung: Coesfeld bietet zahlreiche Sporteinrichtungen, ein Schwimmbad
sowie Mdoglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Radfahren und Wandern in der

Umgebung.

Gesundheitsversorgung: Arztpraxen und Apotheken sind ebenfalls gut erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 143.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Luis Minzer & Michael Knieper

Suringstralie 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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