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26452009 39.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 8.680 m2
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FUR SIE IN DEN BESTEN EN ‘ VON POLL
vu! i ¥

Vertrauen Sie einem Experten,
wenn es um die Vermittlung
Ilhrer Immobilie geht. T: 02832 -97 79 977

geldern@von-poll.com

Wir freuen uns auf Sie.

www.von-poll.com
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Suchprofil
anlegen.
Legen Sie einfach ein Suchprofil Bei Fragen
bei uns an und finden Sie melden Sie sich gerne.
schneller und effizienter lhre T-02832-97 79 977

Wunschimmobilie. geldern@von-poll.com

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Eigener Wald — Natur genief3en und nachhaltig investieren

Inmitten der reizvollen Landschaft von Geldern-Walbeck er 6ffnet sich eine seltene
Gelegenheit: Einerund 0,87 Hektar grof3e Waldflache wartet darauf, von neuen
Eigentimern entdeckt zu werden. Dieses langlich geschnittene Grundstiick an der Fossa
Eugenia vereint die Urspringlichkeit der Natur mit den Vorziigen einer nachhaltigen
Investition und bietet Raum fir individuelle Vorstellungen und langfristige Per spektiven.

Der abwechslungsr eiche Bestand aus L aub- und Nadelgehdlzen préagt das charaktervolle
Erscheinungsbild des Waldes. Zu jeder Jahreszeit entfaltet die Flacheihren eigenen Charme
—vom frischen Grin des Frihlings Uber die wohltuende K tihle des Sommersbis hin zu den
war men Farben des Herbstes. Hier finden Naturliebhaber einen Ort der Ruhe und
Entschleunigung, fernab vom hektischen Alltag.

Am Rand des Waldes befindet sich ein kleines Denkmal zur Erinnerung an vier Soldaten,
diedort in den letzten Kriegstagen des Zweiten Weltkriegs ums L eben kamen.

Ob als personliches Refugium fur erholsame Stunden in der Natur, als Grundlage fir eine
naturnahe Bewirtschaftung oder als wertbestéandige K apitalanlage mit 6kologischem
Mehrwert — dieses Waldgrundstiick er6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Waldflachen
gewinnen zunehmend an Bedeutung und ver binden nachhaltiges Handeln mit langfristigem
Werterhalt.

Eckdaten im Uberblick

GrofRe: ca. 8.680 m2 (0,868 ha)

Bestand: abwechslungsreicher Mischwald mit Laub- und Nadelbdumen

L age: ruhige, naturnahe Umgebung bei Gelder n-Walbeck

Nutzung: Waldwirtschaft, Naturerlebnis oder nachhaltige K apitalanlage
Erreichbarkeit: gute Anbindung Uber nahegelegene Zufahrtswege

Besonder heit: 6kologisch wertvolle Waldflache mit langfristigem Entwicklungspotenzial

Sichern Siesich Ihr eigenes Stlick Natur —einen Ort der Ruhe, Bestandigkeit und Vielfalt.
Eine seltene Gelegenheit flir Menschen, diedie Natur schatzen und zugleich in nachhaltige
Werte investieren mochten.
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Dettagli dei servizi

- ca. 8.680 mz2 (0,868 ha) grof3e Waldflache

- naturnahe L age von Gelder n-Walbeck

- Direktlage an der Fossa Eugenia

- vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten

- Mischwald mit Laub- und Nadelgehdlzen

- Inter essante K apitalanlage mit 6kologischem und langfristigem Wertpotenzial
- gute Erreichbarkeit Giber nahegelegene Zufahrtswege
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Tutto sulla posizione

Dieses Waldstiick im Slidwesten der Stadt Geldern liegt eingebettet in diereizvolle
L andschaft des Niederrheins. Ob fir stille Erholung oder naturnahe Nutzung — hier
erwartet Sieein grines Refugium voller Ruhe und Ur spriinglichkeit.

Die L age des Waldes tiber zeugt durch gute Erreichbarkeit: Uber die Bundesstrafien B9 und
B58 sind Geldern, Kevelaer und Straelen schnell erreichbar, und auch die Autobahn A40
verbindet die Region bequem mit dem Ruhrgebiet und den Niederlanden. Zu erganzen ist
der Vorteil, dass das Waldstlick gut erreichbar ist Giber einen selten genutzten Fahrweg.

Dank seiner naturnahen Umgebung in Kombination mit der guten Verkehrsanbindung ist
dieses Waldstiick eine attraktive Gelegenheit fir Naturfreunde und Investoren mit Blick auf
nachhaltige Werte.
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Ulteriori informazioni

Der Makler-Vertrag mit von Poll Immobilien GmbH kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtagerichtet sich nach den
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der M akler courtage. Hiernach wird die Courtage
regelmagig fur beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) jeweilsin Hohe von 3 % zuziglich
Umsatzsteuer in jewells geltender Hohe, der zeit insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
einschlie3lich Umsatzsteuer bel notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Bitte beachten Sie, dass |hnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung I hrer
vollstandigen Kontaktdaten Uiber das I nternet Gbermittelt werden kann. Vielen Dank fr Ihr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe I hrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierfr kann trotz sor gféltiger
Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die I nfor mationen werden bei Bedar f
korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereitseine Finanzierung fur Thre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fir die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten lhnen gerne ein maf3geschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf I hre Bedrfnisse eingeht. Sprechen Sieunsan,
unser e Baufinanzier ungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die Weiter gabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadenser satzanspr tiche aus. Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen
finden Siein unserem Exposee.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstralde 28, 47623 K evelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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