Kéngen

Wohnen auf einer Ebene—viel Komfort in begehrter
Wohnlage

Codice oggetto: 26364012

PREZZO D'ACQUISTO: 598.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 162,83 m2 « VANI: 5.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 387 m?
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Codice oggetto: 26364012 - 73257 Kéngen

A colpo d'occhio

26364012

ca. 162,83 mz
aduefalde
55

4

1

1997

1x Carport, 1 x
superficielibera, 1 x
Garage

598.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
prefabbricato
ca. 77 m?

Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 187.30 kWh/mz2a
16.05.2036 F
1997

Gas
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Codice oggetto: 26364012 - 73257 Kéngen

Laproprieta

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bl einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effeitiver lahreszins: 10 lahre Sallzinsbindung
3,51% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten lhnen unabhangige : L
Finanzierungsberatung, iiberpriifen Ihre N W Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche & ohe 344%pa.  3,54% pa wie im Internet,
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt! 8. 351%pa 358%pa. | Ansprechpartner

30 Jahre 417%pa. 427%pa vor Ort!

Stand 04,05.2026
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FAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

Best Property

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner

Seit 2024

* %k Kk k
SEHR GUT

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 -5044 880

Immo 99% Empfehlungen
Scout24

Partner-Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

von-poll.com

www.von-p
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Planimetrie

Gartenhaus

Kochen

/4

Carport

Stellplatz
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Heizungsraum/
Dusche

|
e

Abstellraum

Werkstatt/
Geriate
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage von Kdngen ver bindet gemditlichen
Wohnkomfort mit viel Potenzial und einer durchdachten Raumaufteilung. Dasim Jahr 1997
in hochwertiger Fertighaus-Holzstander bauweise errichtete Haus bietet auf ca. 163 m?2
Wohnflache ein behagliches Zuhause mit schénem Garten, vielseitigen Nutzflachen und
attraktiven Erweiterungsmoglichkeiten auf einem ca. 387 m2 grof3en Grundstick.

Bereitsder Eingangsbereich tberzeugt durch seine praktische Gestaltung: Man betritt das
Haus zunachst Uber einen abgeschlossenen Eingangsbereich. Von hier aus gelangt man
separat in die Wohneinheit im Erdgeschoss, in das noch nicht ausgebaute Dachgeschoss
sowie in das Unter geschoss. Dadur ch bietet die Immobilie interessante
Nutzungsmoglichkeiten und viel Flexibilitat — sowohl fur die heutige Nutzung als auch fur
zukiinftige Wohnideen.

Besonder s hervor zuheben ist die praktische Wohnsituation:

4,5 Zimmer befinden sich auf einer Ebene im Erdgeschoss. Dadur ch eignet sich das Haus
ideal fir Menschen, die komfortables Wohnen ohne viele Treppen schatzen oder bereits
heute an die Zukunft denken mdéchten. Die durchdachte Aufteilung schafft ein angenehmes
Wohngefihl und macht das Haus sowohl fiir Paare alsauch fir Familien aul3er st attraktiv.

Bereits beim Betreten der Wohnraumlichkeiten splirt man die warme und einladende
Atmosphére des Hauses. Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der
Immobilie. Der gemitliche Holzkamin sor gt hier besondersin den Wintermonaten fir eine
behagliche Stimmung und wohnliche Warme. Von hier aus gelangt man direkt auf die
sonnige Sudterrasse und in den pflegeleicht angelegten Garten —ein wunderbarer Ort zum
Entspannen, Sonnen und Geniefden.

Auch die K iche Uberzeugt durch ihre praktische Gestaltung und bietet zusatzlich Platz fur
einen kleinen Essbereich —ideal fur das Fruhstiick am Morgen oder den Alltag mit kurzen
Wegen.

Das bislang nicht ausgebaute Dachgeschoss er 6ffnet inter essante Per spektiven fir
zusatzliche Nutz- oder Wohnflachen. Ob weitere Zimmer, ein grof3ziigiger Arbeitsbereich
oder individuelle Nutzungskonzepte — hier besteht attraktives Entwicklungspotenzial fir
zukiinftige Anfor derungen.

Die Umsetzbarkeit moglicher AusbaumalZnahmen ist vom Erwerber eigenstandig mit den
zustandigen Behorden und Fachplanern zu prifen.




Das Unter geschoss tiberrascht mit aul3er gewohnlich viel zusatzlicher Nutzflache. Neben
einer grofRen Werkstatt befinden sich hier ein separates WC, eine zusatzliche Dusche sowie
weitere vielseitig nutzbare Raume. Ein aktuell als Hobbyraum genutzter Bereich konnte bel
Bedarf auch als zusatzliches Zimmer umfunktioniert werden.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie sehr solide und nachhaltig: Die Gastherme
wurdeerst 2022 erneuert. Zusatzlich unter stiitzt eine Solarther mieanlage die

War mwasser bereitung. Eine grof3e Zisterneim Keller versorgt die WC-Spiilung sowie die
Gartenbewasser ung und sor gt damit fir ressour censchonendes und nachhaltiges Wohnen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine abschlie3bar e Einzelgar age mit elektrischem
Sektionaltor, deren Dach kirzlich erneuert wurde und die zudem tber einen direkten
Zugang zum Garten verfugt, ein Carport sowie einen zusatzlichen Stellplatz direkt vor dem
Haus.

Dieruhige und gleichzeitig gefragte Wohnlage in Kdngen bietet eine hohe L ebensqualitat
mit gepflegter Nachbar schaft, familienfreundlichem Umfeld sowie kurzen Wegen zu
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Bahnhof und Freizeitangeboten.

Diese gepflegte Immobilie Uberzeugt durch ihr seltenes Wohnkonzept mit sdmtlichen
Wohnraumen auf einer Ebene, grof3ziigigen Nutzflachen im Unter geschoss sowie attraktiven
Entwicklungsmdoglichkeiten im Dachgeschoss.

Ein Hausfir Menschen, die komfortables Wohnen, eine angenehme Wohnatmaosphér e und
langfristige Per spektiven gleicher maf3en schatzen.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungster min und entdecken Sie selbst die
vielfaltigen M dglichkeiten dieser besonder en Immobilie.
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Dettagli dei servizi

* Einbauklche

* Holzkaminofen im Wohnbereich

* Sonnige Sudterrasse

* Elektrische Markise

* Zugang von der Garage direkt in den Garten

* Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche und Doppelwaschtisch
* Gartengrill aus Stein

* Einzelgar age mit elektrischem Sektionaltor (Garagendach 05/26 erneuert)
* Carport

* Zusatzlicher Stellplatz vor dem Haus

* Neu gestalteter Vorplatz (2024)

* Bosch Videolberwachung

* Gastherme erneuert (2022)

* Solarthermie

* Grol3e Zisterne fir WC-Spulung und Gartenbewasserung im UG
* Kunststofffenster mit Isolierverglasung

* Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

* Grol3ziigige Nutzflachen im Unter geschoss

* GrofRRe Werkstatt

* Hobbyraum

* Zusétzliches WC im Unter geschoss

* Zusétzliche Dusche im Untergeschoss
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Tutto sulla posizione

L ebensqualitat zwischen Natur und Metropolregion

Die Gemeinde K6ngen zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Landkreis Esslingen und
verbindet hohe L ebensqualitéat mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und vielfaltigen
Freizeitangeboten. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie
zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Dar tiber hinaus bietet K6ngen ein breites Angebot an Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Die
Né&he zum Neckar, weitlaufige Grunflachen sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege
schaffen einen hohen Erholungswert direkt vor der Haustir.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B313 sowie die Autobahn
A8 sind Stuttgart, der Flughafen Stuttgart und die Landesmessein kurzer Zeit erreichbar.
Auch die nahegelegenen Bahnhdfe in Wendlingen und Nirtingen gewéahrleisten eine sehr
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Infrastruktur und optimaler
Erreichbarkeit macht Kéngen zu einem attraktiven Wohnort.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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