VON POLL

Wendlingen am Neckar - Wendlingen

Gepflegte Doppelhaushalfte mit schonem Garten
in ruhiger Lage

Codice oggetto: 26364009
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PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 132,64 m2 « VANI: 5.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 267 m?
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A colpo d'occhio

26364009 549.000 EUR
ca. 132,64 m? Porzioni di
a due falde bifamiliari
55 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
1 beurkundeten
1978 Kaufpreises
2018
1x Garage
Curato
massiccio
ca. 47 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
14.03.2036 162.73 KWh/m*=a
F
Gas
2004
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b einem Nettodariehensbetrag van 350,000 €

Wir bieten lhnen unabhéngige e
Finanzierungsberatung, aberprifen lhre Sollznsbingung baewip ) il Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 lahre 354% pa.  3,64% pa. wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! W0lahe  363%pa  370%pa. | AnSPTEChpartner

30 Jahre 413%pa.  422%pa vor Ort!

Siand 02042028 ‘
s‘r”

wuww.von-poll-finance.com
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EAZ INSTITUT
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold & _
Partner ok
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, sl::: o

Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstraf 30 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

poll.com
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Planimetrie

|
Gartengerate I

Zugang

%

Terrasse

Freisitz Zugang
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Una prima impressione

Willkommen in gefragter, familienfreundlicher Lage von Wendlingen!

Direkt an Feldern und Wiesen, eingebettet in eine ruhige Sackgasse, erwartet Sie

diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1978.

Auf einem ca. 267 m? groBen Grundstiick bietet die Immobilie eine attraktive
Investition in begehrter Wohnlage sowie ideale Voraussetzungen fir ruhiges,

familienfreundliches Wohnen mit Privatsphare.

Das Haus umfasst 5,5 Zimmer mit ca. 132,6 m? Wohnflache und wurde regelmaBig

instand gehalten sowie in wichtigen Bereichen umfangreich modernisiert.
Modernisierungen:

2004: Gasheizung

2007: gesamtes Erdgeschoss saniert (neue FuBbdden, neue Fenster,
Esszimmerfenster vergroBert, neue Heizkorper, neue Zimmertiren, neue Haustir
und neues WC)

2007: Im Dachgeschoss neuer Laminatboden verlegt, neues Fenster am Giebel,
Holzdecke gestrichen

2007: Fenster und Badezimmer vollstandig saniert

Teilweise Erneuerung der Elektrik (UG, EG, OG, DG)

2017: Neues Dachflachenfenster mit elektrischem Rollladen

2018: Terrasseniberdachung und Balkonsanierung

Raumaufteilung & Wohngefuhl




Der Uberdachte Eingangsbereich fuhrt in einen hellen Flur mit praktischer Nische

fur Garderobe und Stauraum sowie Gaste-WC.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zur Stdwest-Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten —ideal flr

entspannte Stunden oder gesellige Abende.

Ein Highlight ist die moderne umlaufende Verglasung der Terrasse, die den

Wohnbereich erweitert und fir eine helle, freundliche Atmosphare sorgt.

Die gepflegte Einbaukiche ist funktional gestaltet. Besonders attraktiv: Die Wand
zum Essbereich wurde bereits in Teilen gedffnet — ein vollstandig offenes

Wohnkonzept kdnnte sich umsetzen lassen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Kinderzimmer, ein groBziigiges
Schlafzimmer mit Zugang zum Sidwest-Balkon sowie ein Tageslichtbad mit

Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum flir eigene

Gestaltungsmaoglichkeiten.

Untergeschoss & AuBenbereich

Im Untergeschoss steht ein Kellerraum, ein Heizraum mit Werkbank incl.
Trockenraum, Waschkliche mit Waschbecken sowie ein groBer, beheizbarer

Hobbyraum zur Verfligung.

Der AuBenbereich Uberzeugt durch seine vielseitige Nutzbarkeit: Neben einem

Schuppen fir Gartengerate gibt es drei Terrassenbereiche.
Die Sldwest-Terrasse bietet Platz flr gesellige Stunden, eine weitere Terrasse
zusatzliche Sitzmdglichkeiten. Erganzt wird dies durch eine charmante

Sitzgelegenheit am Hauseingang.

Eine Einzelgarage rundet das Angebot ab.




Diese gepflegte Doppelhaushalfte Uberzeugt durch ruhige Lage, solide Substanz

und durchdachte Modernisierungen. Gleichzeitig bietet sie Raum fir individuelle

Wohnideen - ideal fUr Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Das Wohnhaus kann ab Oktober 2026 Gbernommen werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und einen persdnlichen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

Die wichtigsten RenovierungsmaBnahmen der letzten Jahre:
2018

Terassenlberdachung EG

Balkonlberdachung OG

teilweise Uberdachung des Treppenabgangs (aussen)
2017

Dachfenster DG und Balkonsanierung

2012

Sektionaltor Garage

20M

Insektenschutz fur Fenster

2007

Schone Einbauktiche

2007

AuBen/-und Gartenanlage neu angelegt

2007

Erneuerung der Fenster

VergroBerung des Fensters im Esszimmer
Erneuerung Bad

Elektroleitungen teilerneuert UG, EG, OG, DG
Diverse Malerarbeiten / FuBbodenbelagsarbeiten
neue Zimmertutren im EG

neue Hauseingangstur

Neuanstrich der Hausfassade und der Garage

Erneuerung des Garagendachbelages
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Tutto sulla posizione

Wendlingen am Neckar Uberzeugt durch seine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
im GroBraum Stuttgart. Die Stadt liegt verkehrsguinstig an der BundesstraBe B10
sowie in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A8 (Stuttgart-Miinchen) und ermdéglicht
somit eine schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt sowie der umliegenden

Wirtschaftsregionen.

Der Bahnhof Wendlingen ist optimal in das 6ffentliche Verkehrsnetz eingebunden
und bietet neben der S-Bahn-Linie S1auch Regionalverbindungen. Stuttgart ist so

in kurzer Zeit bequem erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Fahrminuten erreichbar und zusatzlich

komfortabel Uber den Expressbus (X-Bus) direkt angebunden.

Eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie medizinischer Versorgung rundet die hohe Wohn- und Lebensqualitat des

Standorts ab.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstraBe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +497021-5044880

E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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