
Unterensingen

Luminoso appartamento di 2 locali con una
planimetria ben progettata

 

Codice oggetto: 25364031

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 183.500 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 52,6 m2 • VANI: 2
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Codice oggetto: 25364031 - 72669 Unterensingen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25364031

Superficie netta ca. 52,6 m²

Piano 1

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1993

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato

Prezzo d'acquisto 183.500 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

15.01.2029

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

125.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1993
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Questo grazioso e ben progettato bilocale si trova al primo piano di un condominio ben

tenuto di otto unità, costruito nel 1993. Con circa 52,6 metri quadrati di superficie

abitabile, è ideale per single, coppie o pendolari che cercano un appartamento tranquillo

e funzionale, con spazi abitativi confortevoli e un comodo accesso all'area metropolitana

di Stoccarda. La disposizione è studiata con cura ed efficienza: dall'accogliente ingresso

con spazio per un guardaroba, si accede al luminoso soggiorno e sala da pranzo con

finestre a tutta altezza e accesso al balcone soleggiato, un luogo perfetto per rilassarsi.

La cucina attrezzata è direttamente adiacente alla zona giorno ed è inclusa nell'offerta.

La camera da letto è situata in posizione tranquilla sul retro dell'edificio e offre ampio

spazio per i vostri oggetti personali. Un'ampia finestra garantisce molta luce naturale e

un'atmosfera piacevole. Il bagno interno, ben curato, è dotato di doccia, lavabo e WC.

Tutte le stanze dell'appartamento sono in ottime condizioni e pronte per essere abitate da

subito. Una spaziosa cantina con serratura offre ulteriore spazio di stoccaggio. È inoltre

disponibile un deposito biciclette in comune. Potete parcheggiare il vostro veicolo

comodamente e al riparo dalle intemperie nel parcheggio sotterraneo di proprietà

dell'appartamento. Il riscaldamento è centralizzato. Un affidabile servizio di portineria si

occupa della pulizia e della manutenzione delle aree comuni, garantendo che tutto

rimanga in ordine e ben tenuto. L'appartamento sarà disponibile dal 1° dicembre 2025,

ideale per un futuro acquisto o come interessante investimento. Contattateci per fissare

un appuntamento per una visita personalizzata e constatare di persona la disposizione

ben progettata, le eccellenti condizioni e la piacevole posizione di questo splendido

appartamento!



Codice oggetto: 25364031 - 72669 Unterensingen

Tutto sulla posizione

Unterensingen ist eine gefragte Gemeinde mit rund 4.600 Einwohnern, eingebettet in die

wirtschaftsstarke Region Stuttgart. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus

naturnahem Wohnen, sicherer Nachbarschaft und sehr guter verkehrlicher Anbindung –

perfekt für Familien und Berufspendler. Die Wohnlage in der Neckarstraße profitiert von

einer sehr guten Erreichbarkeit mit öffentlichen Verkehrsmitteln.

Der nächstgelegene Bahnhof befindet sich im benachbarten Oberboihingen – dieser ist

fußläufig in etwa 12 bis 15 Minuten erreichbar. Von dort verkehren Regionalbahnen (RB)

mit regelmäßigen Verbindungen, unter anderem Richtung Stuttgart (Fahrzeit ca. 35–40

Minuten, teilweise mit Umstieg) sowie nach Tübingen (etwa 30–35 Minuten, abhängig

von Verbindung). Eine direkte Anbindung per S-Bahn ist derzeit noch nicht gegeben –

allerdings ist die Verlängerung der S-Bahn-Linie S1 bis Oberboihingen und Nürtingen

bereits beschlossen. Die Inbetriebnahme ist für Ende 2026 / Anfang 2027 geplant, was

auch den Standort Unterensingen künftig nochmals deutlich aufwerten wird.

Nur rund 2 Kilometer entfernt liegt zudem der Bahnhof Wendlingen am Neckar, der per

Fahrrad, Auto oder Bus schnell erreichbar ist. Dieser bietet bereits heute die S-Bahn-

Linie S1 mit direkter Verbindung nach Stuttgart und Kirchheim unter Teck sowie

Regionalzüge und Regio-Express-Linien Richtung Tübingen und Ulm.

Auch mit dem Auto ist Unterensingen hervorragend angebunden: Die Autobahn A8 ist in

wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie der Flughafen Stuttgart in ca. 15 Kilometern

Entfernung.

Die familienfreundliche Infrastruktur in Unterensingen überzeugt durch kurze Wege und

ein vielseitiges Angebot. Kindergärten wie der „Kindergarten in der Au“ sowie die

Grundschule Unterensingen befinden sich in fußläufiger Entfernung. Weiterführende

Schulen sind in den umliegenden Städten wie Nürtingen, Wendlingen oder Köngen gut

erreichbar.

Für den täglichen Bedarf stehen Einkaufsmöglichkeiten wie der nahegelegene Nahkauf

zur Verfügung. Apotheken, Hausärzte und weitere medizinische Einrichtungen befinden

sich ebenfalls in direkter Umgebung oder im nahegelegenen Oberboihingen. Das

Freizeitangebot reicht von Spielplätzen und Sportanlagen bis hin zu grünen

Erholungsflächen wie der Pfarrwiese – ideal für ein aktives Familienleben im Grünen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 125.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Manuela Sachs & Michael Krohe

 

Marktstraße 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 50 44 88 0

E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

