Frankfurt am Main - Riedberg

Maisonette im Penthouse-Stil - Wohnen uber
den Dachern Frankfurts

Codice oggetto: 26001078
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PREZZO D'ACQUISTO: 680.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 80,7 m2 « VANI: 3
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1 x Parcheggio
interrato

680.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato

Prestazione
Cogenerazione Energetica
fossile 59.40 kWh/m?a
15.01.2027

B
Teleriscaldamento

2017
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Una prima impressione

Bei dieser Drei-Zimmer-Maisonettewohnung im Penthouse-Stil verbindet sich
modernes Wohnen mit stilvoller Eleganz und beeindruckenden Ausblicken. In
begehrter Lage von Frankfurt-Riedberg erwartet Sie diese circa 81 m? groBe,
hochwertig ausgestattete Wohnung auf zwei Ebenen — ein Zuhause, das sowohl

durch seine Architektur als auch durch seine Atmosphare beeindruckt.

Lichtdurchflutete Raume, groBzligige Fensterflachen und elegante Materialien
schaffen ein Wohnambiente, das Offenheit und Geborgenheit zugleich vermittelt.
Der Wohn-/Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung — ein Ort zum
Ankommen, Entspannen und GenieBen. Hier fligt sich eine moderne Einbaukiiche
mit einer Arbeitsplatte aus Granit harmonisch in das Gesamtbild ein und verbindet

Funktionalitat mit stilvollem Design.

Die drei Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als stilvolle
Rlckzugsorte, inspirierendes Homeoffice oder gemitliches Gastezimmer. Das
Hauptschlafzimmer im unteren Geschoss verfligt Uber einen integrierten
Ankleidebereich und direkten Zugang zu dem exklusiven Vollbad. Es ist mit
hochwertiger Ausstattung und modernem Design gestaltet und bietet hdchsten

Komfort.

Ein Highlight ist die circa 22 m? groBe Dachterrasse: Hier eroffnet sich ein
beeindruckender Skylineblick, der jeden Moment zu etwas Besonderem macht. Ob
entspannte Abende bei Sonnenuntergang oder geselligen Stunden im Freien -
dieser Ort wird schnell zu Ihrem personlichen Lieblingsplatz. Eine elektrische

Markise sorgt dabei flr zusatzlichen Komfort.

Die gehobene Ausstattung der Wohnung umfasst FuBbodenheizung in allen




Raumen, edle Parkettboden, helle Fliesen, deckenhohe Tlren sowie fein verputzte

Wande und Decken, die ein harmonisches Gesamtbild schaffen. Ein praktischer
Stauraum innerhalb der Wohnung sowie ein geschitzter Tiefgaragenstellplatz, der

bequemes Parken garantiert, erganzen das Angebot.

Diese Maisonettewohnung vereint stilvolles Design, durchdachte Funktionalitat und
eine gefragte Lage. Sie ist das Zuhause fir Menschen, die das Besondere suchen.
Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von diesem Wohntraum

Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- FuBbodenheizung

- Einbauklche mit Granitarbeitsplatte
- Parkettboden und helle Fliesen

- Feinputz an Wanden und Decke

- Deckenhohe Tiren

- Ankleide im Schlafzimmer

- Vollbad

- Gaste-WC

- Stauraum unter der Treppe

- Elektrische Markise

- Dachterrasse (circa 22 m?) mit Skylineblick

- PKW-Stellplatz in Tiefgarage
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Tutto sulla posizione

Der Riedberg zahlt zu den jungsten und zugleich gefragtesten Stadtteilen
Frankfurts. Seit Beginn des 21. Jahrhunderts ist hier ein moderner, urbaner
Wohnstandort in attraktiver Nahe zur Innenstadt entstanden, der heute durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und hohe Lebensqualitat Uberzeugt. Die Lage spricht

gleichermaBen Singles, Familien wie auch altere Menschen an.

Ein pragendes Element des Stadtteils ist die angrenzende Science City der Goethe-
Universitat Frankfurt, die dem Riedberg ein lebendiges, internationales Umfeld
verleiht. Das Riedbergzentrum bildet das zentrale Versorgungszentrum des
Quartiers und erméglicht kurze Wege fiir den tiglichen Bedarf. Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in

unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Darlber hinaus bietet der Stadtteil ein auBergewdhnlich breites Angebot an
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. GroBzligige, miteinander vernetzte
Grunflachen, Parkanlagen und Naherholungsraume pragen das Stadtbild.
Sportvereine, Reitmdglichkeiten sowie weitere Freizeitangebote schaffen ideale

Voraussetzungen flr eine aktive und ausgewogene Lebensgestaltung.

Der Riedberg ist zentral im Rhein-Main-Gebiet gelegen und verfiigt Gber eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Die Frankfurter Innenstadt, der Flughafen sowie das
regionale und iiberregionale Umland sind schnell erreichbar. Uber die U-Bahn-
Linien U8 und U9 gelangt man direkt in die Innenstadt, was den Stadtteil auch fir

Berufspendler besonders attraktiv macht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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