Frankfurt am Main - Nordend

Nahe Merianplatz - Drel-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Lift

Codice oggetto: 26001076

PREZZO D'ACQUISTO: 650.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26001076
ca. 80 m2
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2009

650.000 EUR
Piano

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2018

Curato
massiccio
Bagni di servizio,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 95.00 kWh/m2a
29.07.2030
C
Gas 2009
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Una prima impressione

Diese ansprechende Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und ist sowohl Uiber das Treppenhaus als auch komfortabel
per Aufzug erreichbar. Dierund 80 m2 grof3e Wohnung ist aktuell fir monatlich 1.400 € kalt
vermietet und bietet somit eine besonder s attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger.

Der einladende Wohnbereich ist direkt vom Eingangsflur aus zuganglich und er6ffnet den
Zugang zu einem Uberdachten Balkon mit Blick ins Griine. Angrenzend befinden sich die
offene Einbaukliche sowie der Essbereich, der durch seinen winter gartenahnlichen
Charakter besticht. Bodentiefe Fenster sorgen hier flir eine helle und freundliche
Wohnatmosphare.

Die hochwertige Nolte-Einbaukiicheist unter anderem mit einem Ceran-K ochfeld, einer
Dunstabzugshaube, einem Backofen, einer Mikrowelle, einer Spiilmaschine sowie einer
K Uhl-/Gefrierkombination ausgestattet. Samtliche Elektr oger te stammen von Siemens.

Nach dem Erwerb der Wohnung im Jahr 2018 investierten die Eigentiimer rund 50.000 € in
eine umfassende M oder nisierung. I n diesem Zuge wurden insbesondere Wande, Bdden, die
Einbaukliche sowie das Badezimmer erneuert.

Die Wohnung verfigt neben zwei Schlafzimmern tber ein GasteeWC sowieein
innenliegendes Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC.

Das Gebaude wurde im Jahr 2008 ker nsaniert (ur spriingliches Baujahr etwa 1960) und wird
heute liber eine Gas-Zentralheizung beheizt.

Ein Pkw-Stellplatz kann im nahegelegenen Parkhaus zu ver glinstigten Bewohnerkonditionen
angemietet werden.
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Dettagli dei servizi

- Hellgefliestes Gaste WC

- Badezimmer (Istinto Kreativputz) mit Badewanne, Waschbecken und WC
- Handtuchheizkérper im Bad

- Badenbelag (Vinyldesign Fliesen)

- Zweifachver glaste, bodentiefe Fenster

- Einbaukiiche von Nolte mit Elektroger aten von Siemens

- Balkon mit Blick in die Hinter héfe

- Gas-Zentralheizung

- Abstellraum, Fahrrad- und Waschmaschinenraum im Unter geschoss
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Tutto sulla posizione

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgr 63te Stadtteil Frankfurts mit
seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Grinder zeit. Das Nordend ist besonders
bel Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an Schulen, Kitas
und Spielplatzen unter streicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt School of
Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales Flair. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort des
Wissensund der Kultur.

Grine Ruckzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem char manten Wasser schldsschen und der weitlaufige Guinther sburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung. Der Oeder Weg, die Eckenheimer
Landstraf3e und die Berger Straf3e bieten eine abwechslungsreiche Mischung auskleinen
L aden, Super mérkten, Cafés, Restaurants und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger
Markt mit seinen Stdnden zum geselligen Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstraf3e und
Friedberger Landstralde gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —ob mit
offentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Mit der héchsten U-Bahn-
Dichte Frankfurts sorgen zwei U-Bahn Linien (U4 und U5) fir schnelle Verbindungen.
Ergénzt werden sie durch die Straf3enbahnlinien 12 und 18 entlang der Friedberger
Landstralle.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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