VP ‘ VON POLL

Frankfurt am Main - Niederursel

Casa a schiera con giardino in posizione
tranquilla ai margini di un campo

Codice oggetto: 25001252

PREZZO D'ACQUISTO: 650.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 266 m?
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A colpo d'occhio

25001252
ca. 125 m?
4

3

1

1978

1x Garage

650.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Necessita
ristrutturazione

massiccio

ca. 57 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
2
08.09.2035 193.70 kWh/m*a
F
Gas
1979
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Una prima impressione

Questa graziosa casa a schiera, costruita nel 1979, offre una varieta di possibilita su
circa 125 m? di superficie abitabile e un terreno di circa 266 m?. La sua posizione
tranquilla ai margini di un campo con accesso diretto alla natura, il giardino
soleggiato e la Scuola Europea raggiungibile a piedi rendono questa proprieta
particolarmente attraente per le famiglie. La strada a traffico limitato garantisce
inoltre un ambiente abitativo tranquillo. Negozi, asili e mezzi pubblici sono
facilmente raggiungibili. Sebbene la casa necessiti di ristrutturazione, vanta gia
numerosi ammodernamenti, fornendo una solida base per le vostre idee abitative
individuali. Il piano terra dispone di una luminosa zona giorno e pranzo con ampie
finestre e accesso diretto alla terrazza di circa 36 m? e al giardino esposto a sud.
Su questo piano si trovano anche un ampio ingresso, la cucina e un bagno per gli
ospiti separato. Al piano superiore si trovano tre stanze ben proporzionate e un
bagno. Questi spazi possono essere utilizzati in modo flessibile come camere da
letto, camerette o uffici. Il seminterrato offre non solo spazi di stoccaggio e locali
tecnici, ma anche un'ampia sala hobby di circa 40 m?. Questa zona si presta a
molteplici utilizzi: palestra, officina, studio o sala giochi. E disponibile anche un

garage.
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Dettaqgli dei servizi

- Einbauklche
- Gaste-WC

- Rollladen

- Terrasse

- Garten

- Garage

- Hebeanlage
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Tutto sulla posizione

Niederursel, malerisch an der nordwestlichen Stadtgrenze Frankfurts gelegen, ist
mehr als nur ein lebendiger Stadtteil — es ist ein wahres Juwel. Der historische Kern
verzaubert mit dem Charme enger Gassen und einer architektonischen Vielfalt, die
von der kleinteiligen, historischen Bebauung gepragt ist. Diese einzigartige
Atmosphare zieht sich stidostlich weiter und findet ihren Hohepunkt in der
Wohnsiedlung Wiesenau. Ende des 19. Jahrhunderts entlang des Urselbachs
entstanden, zeigt sich dieser Bereich mit prachtigen Landhaus-Villen im
historisierenden Stil, eingebettet in Uppig blihende Garten und umrahmt von der
sanften HlUgelkulisse des Taunus —ideal gelegen zwischen der pulsierenden

Innenstadt und der Natur des Taunus.

Niederursel bietet eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, darunter das
nahegelegene Nordwestzentrum, sowie gemditliche Restaurants und Cafés, die den
urbanen Charme des Stadtteils unterstreichen. Die Gegend ist hervorragend mit
Kitas und Schulen versorgt, darunter auch die Europaische Schule, die flr ihre

internationale Ausrichtung und erstklassige Bildung bekannt ist.

Die Bushaltestelle ,Frankfurt (Main) G.-Hauptmann-Ring/Praunheimer Weg"

liegt vier Minuten FuBweg entfernt und mit den Linien 71, M72 und M73 erreichen
Sie schnell und bequem die Innenstadt. Die U-Bahn-Station Wiesenau ist ebenfalls
gut erreichbar und verbindet den Stadtteil sowohl mit Oberursel als auch mit der

Frankfurter Innenstadt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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