
Frankfurt am Main – Frankfurter Berg

Casa unifamiliare/bifamiliare indipendente con
splendido giardino e garage – progetto di

ristrutturazione con potenziale
 

Codice oggetto: 25001246

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 815.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 147 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 667 m2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25001246

Superficie netta ca. 147 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 5

Bagni 2

Anno di costruzione 1938

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 815.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 69 m²

Caratteristiche Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

06.02.2033

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

291.20 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1938
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Questa casa indipendente, unifamiliare o bifamiliare, si trova in una zona residenziale

tranquilla e ben curata, con ampi e splendidi giardini. Costruita negli anni '30, la casa è

stata ampliata negli anni '60. Dopo un'attenta ristrutturazione, offre ampi spazi ed è quindi

la casa ideale per una famiglia o per una convivenza multigenerazionale. I due livelli

comprendono unità abitative separate che possono essere utilizzate insieme o

indipendentemente. L'unità al piano terra presenta un'ampia zona giorno/pranzo open

space che crea un'atmosfera accogliente. Questa zona è completata da una cucina

separata, due camere da letto e un bagno con vasca e doccia. Sono disponibili anche gli

allacci per un bagno di servizio. Il giardino adiacente rende la proprietà particolarmente

attraente per le famiglie che amano trascorrere il tempo all'aperto. Una dependance in

mattoni nel cortile offre ulteriori potenziali utilizzi. Una scala in legno conduce all'unità

abitativa superiore. Questa unità colpisce per la sua disposizione pratica e le finestre che

sono state parzialmente sostituite negli ultimi anni. Dispone di una camera da letto con

una piccola stanza adiacente, oltre a un'altra stanza con cabina armadio. L'ampio

soggiorno con accesso al balcone offre ampi spazi e una splendida vista sul giardino. Su

questo piano si trova anche un bagno con vasca. La casa, parzialmente seminterrata,

offre pratici spazi di servizio, tra cui un locale caldaia con serbatoio di gasolio, un'officina

e vari altri spazi di stoccaggio. Se lo si desidera, l'impianto elettrico può essere separato

per entrambe le unità abitative. Un garage e due posti auto aggiuntivi completano

l'offerta. La casa colpisce per la sua spaziosità, il suo potenziale versatile e la possibilità

di trasformarla nella casa dei propri sogni con una ristrutturazione attenta. La posizione

combina tranquillità e natura con la vicinanza alla città. La cintura verde di Francoforte e il

fiume Nidda offrono una varietà di attività ricreative e all'aperto, mentre il centro città è

facilmente raggiungibile sia con i mezzi pubblici che in auto.
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Dettagli dei servizi

- Freistehendes Haus

- Zwei eigenständig nutzbare Wohneinheiten

- Zwei Badezimmer

- Zwei Küchenbereiche

- Fenster teilweise erneuert

- Balkon

- Garten

- Anbau

- Nebengebäude

- Öl-Brennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung von 2023

- Garage

- PKW-Stellplätze
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil „Frankfurter Berg“ liegt im Norden der Stadt. Mit circa 8.200 Einwohnern ist

dieser relativ junge Stadtteil flächenmäßig einer der Kleinsten. Die umliegenden

Stadtteile sind Bonames, Preungesheim, Eckenheim, Eschersheim sowie Berkersheim.

Eine Grundschule, genannt Albert-Schweitzer-Schule, ein Kindergarten sowie ein

Jugendzentrum, Cafés und diverse Restaurants sind vorhanden. Ein Sommerfest sowie

ein Weihnachtsmarkt in der Grundschule, finden jährlich statt. In unmittelbarer Nähe des

Stadtteils befinden sich eine Bowlingbahn, eine Tennishalle sowie eine Ballettschule.

Eine ruhige Lage mit hohem Freizeitwert.

Drei Buslinien sind an den Stadtteil Frankfurt Berg und an die umliegenden Stadtteile

angebunden. Linie 63: Eschersheim-Preungesheim; Linie 66: Eschersheim-Berkersheim;

Linie 27: Preungesheim-Nieder-Eschbach.

Ebenso verbindet die S-Bahn-Linie S6 den Stadtteil mit der Innendstadt und der

Wetterau.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.2.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 291.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

 

Eschersheimer Landstraße 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 95 11 79 0

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

